Kysytty 15-11-2013. Voi nassa 15-10-2013 | ahtien

KIINTEISTO OY SAIMAANRANTA 3
YHTIOJARJESTYS

1§ Toiminimi
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Saimaanranta 3 ja kotipaikka
Lappeenranta.

2§ Toimiala

Yhtioén toimialana on hallita vuokrasopimuksen nojalla
Lappeenrannan kaupungissa Tiuruniemen kyldssd sijaitsevaa tilaa
nimeltdan K343T1 (RN:0 11:50), sekd omistaa ja hallita tontilla
olevia rakennuksia sekd omistaa ja hallita osakkeita.
Majoitusrakennuksissa sijaitsevat huoneistot, joiden hallintaan
osakkeet oikeuttavat, on varattu osakkeenomistajien
loma-asunnoiksi ja hallittavaksi tédssa yhtidéjdrjestyksessa
tarkemmin mdaritellylld viikko-osakeperiaatteella. Osakkeet ovat
asuin- tai hotellikaytdéssa, kunnes ne myyddan viikko-osakkeiksi
ja otetaan viikko-osakekayttoon.

3§ Osakepadoma

Yhtion osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
Yhtion osakkeiden lukumddrd viisisataaseitsemdnkymmentédkaksi
(572) kappaletta.

4§ Tilikausi
Yhtion tilikausi on 1.10.-30.9.

5§ Huoneistoselostus:
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti

Osakkeet

Huoneisto Koko Tyyppi Osakkeiden numerot Kpl
H8 57 m2 3h,k,s,terassi H8.1-H8.52 52
H9 57 m2 3h,k,s,terassi H9.1-H9.52 52
H10 57 m2 3h,k,s,terassi H10.1-H10.52 52
H11 57 m2 3h,k,s,terassi H11.1-H11.52 52
H12 57 m2 3h,k,s,terassi H12.1-H12.52 52
H13 57 m2 3h,k,s,terassi H13.1-H13.52 52
H14 57 m2 3h,k,s,terassi H14.1-H14.52 52
H15 57 m2 3h,k,s,terassi H15.1-H15.52 52
H16 57 m2 3h,k,s,terassi H16.1-H16.52 52
H17 57 m2 3h,k,s,terassi H17.1-H17.52 52
H18 57 m2 3h,k,s,terassi H18.1-H18.52 52

Yhteensd yksitoista huoneistoa ja 572 osaketta.
Yhtion vadlittomédan hallintaan jaa piha-alue.

Kukin osake tuottaa hallintaoikeuden huoneistotunnusta Jja
osakenumeroa vastaavaan huoneistoon, niin ikdan osakenumeroa
vastaavan kalenteriviikon ajan siten, etta kayttodoikeus alkaa
kyseistd kalenteriviikkoa edeltdvand lauantaina klo 16:00 ja
paattyy ko. kalenteriviikon lauantaina klo 11:00. Hallitus voi
tarvittaessa padattdd edelld mainittujen madrdaikojen
vdliaikaisesta muutoksesta esim. huoneistojen tai kiinteiston
huolto- ja siivoustydn niin vaatiessa.

Huoneistoihin kohdistuvat peruskorjaukset ja laajemmat
huoltotoimet suoritetaan viikon 46 aikana. 46 viikolla huolto
alkaa maanantaina. T4ltd ns. huoltoviikolta ei suoriteta
vastiketta. Kuitenkin mik&li huoneistossa ei ole tarvetta
huoltotoimintaan, voi huoltoviikon omistaja ottaa viikon
kayttoonsa, maksamalla kyseisestd viikosta normaalin perus- Jja
palveluvastikkeen.

Yhtién hallintaan jdavat muut kuin edelld luetellut tilat.

Mahdollinen viikko numero 53 sisdltyy viikon 1 omistukseen.



Viikosta 53 peritdan vastike kuten muistakin viikoista.

6§ Sijoitetun vapaan padoman rahasto

Yhtiolld voi olla sijoitetun vapaan padoman rahasto. Yhtioglla
vol olla uudisrakennuksen ja/tai -rakennelman rakentamista,
myOhempdd peruskorjausta sekd myds muita tarkoituksia varten
rahastoja.

7§ Yhtiodvastikkeet

Yhtiokokous mddraa vuosittain osakkeenomistajien hallitsemista
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden, Jjoka
jakaantuu perusvastikkeeseen ja palveluvastikkeeseen.

Yhtidvastikkeiden maksuvelvollisuus alkaa siitd hetkesta lukien,
kun kyseinen huoneisto on otettu kayttdon.

Perusvastike

Perusvastike maaratddn sen suuruiseksi, ettd sillad voidaan
kattaa kohteen perushoitokulut ja kiintedt ylldpitokulut kuten
maanvuokra, huoneiston hallinnon, huollon, vuosikorjausten
kulut, ulkoalueiden kesda- ja talvihoito, lampd, kayttdsahko,
vesi, jatehuolto, suursiivous, vastaanottopalveluiden kulut,
isdnndintikulut, pysédkodintilaitoksen veloitukset, viherkasvien
huolto, televisioluvat sekd mahdolliset televisioleasingmaksut,
pay-tv lisenssi ja yllédpitomaksut, puhelimen yll&dpitomaksut,
verot ja julkisoikeudelliset maksut sekd muun viikoittaisesta
asumisesta riippumattomat ylldpitokulut.

Perusvastike lasketaan ensin huoneistokohtaisesti 6 §:ssa
mainitun kunkin huoneiston huoneistopinta-alan mukaan yhdelle
vuodelle ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd yhdelta
osakkeelta peritddn vastike, joka on 1/51 osa sen huoneiston
vastikkeesta, jonka hallintaan osake oikeuttaa eli jaetaan
huoneiston viikko-osakkeiden lukumaaralla (pl. huoltoviikot).

Palveluvastike

Palveluvastike madrdtdan sen suuruiseksi, ettd silld voidaan
kattaa kaikki lomahuoneistossa yhtidlle aiheutuvat
perushoitovastikemenoihin kuulumattomat lisdmenot kuten
huoneistojen varusteiden, tekstiilien huolto ja hoito,
pesulapalveluiden, siivouspalveluiden, kulutustarvikkeiden kuten
pesuaineiden, talous- ja WC-papereiden, vaihtotavaroiden ym.
asumisen aiheuttamat menot sekd muut palveluvastikkeella
katettavat, edelld mainitun luonteiset kulut.

Palveluvastike peritdan osakkaalta kun huoneistoa on kaytetty.
Kaytoksi katsotaan myds talletus vaihtojarjestoodn.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtion menot, jotka aiheutuvat
yhtion pitkdaikaisista lainoista. Rahoitusvastikkeiden maksuajan
ja -tavan m&arda yhtickokous noudattamalla perusvastiketta
koskevia mddrayksia.

Rahoitusvastike jaetaan osakkeiden lukumddrén suhteessa.
Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan yhtidlle hé&nen
osakkeisiinsa kohdistuvan osuuden yhtidn lainoista. Lainaosuuden
suoritusten tulee tapahtua hallituksen md&drddminad aikoina.
Hallituksella on oikeus maaratd kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruus.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on
viipymdtta kdytettdva yhtidn lainojen lyhentamiseen.

Lainaosuussuoritukset on maarattava siten, ettd osuus
suorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta
vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd menevad korko laskettuna
siihen paivaédn asti, jolloin yhtid osasuorituksella lyhentdaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtidlainoja osasuorituksella
lyhennettdessad joutuu maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutena suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava
vhtidlle tdstd aiheutunut lisédmeno.



8§ Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
yhti® on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mitd tassd on sanottu huoneistosta
koskee myds huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta
laskettaessa kdytetddn hyoty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, wvaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&dli yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
viikkolomaosake, jonka osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kdytdssa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamda kyseisen
viikkoloma-osakkeen arvonlisdverovastikkeissa, on yhticlla
oikeus perid tdllaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisédmeno.

Hakeutuminen edellytt&dada kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus ma&aradad kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddraiset kustannukset, kuten tilitettédva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritdan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdverovastike.

Arvonlisadverovastikkeita mé&drdttdessd otetaan huomioon
vahennyksena yhtidén arvioidusta arvonlisaverollisista ostoista
verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen
osuus, Jjonka yhti® hakeutumisen jédlkeen voi v&hentdd omassa
arvonlisdverotilityksess&an.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaad veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta m&ar&dttédessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Védhennysoikeus otetaan tdssd tilanteessa huomioon md&drattidessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua viikkolomaosaketta hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd arvonlisadverovastikkeita, Jjotka liittyvat
hédnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempanad mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisidverovastikkeita md&drattidesséa.

Ylldmainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija
velvollinen maksamaan ylim&ardistd arvonlisdverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen
laskennallinen alij&améd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtidé joutuu palauttamaan jo tekemiddn vahennyksid, on
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaardista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan



palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen
osalta verovelvollisuus on jo lakannut.

Arvonlisaverovastikkeiden médaran, maksuajan ja maksutavan maaraa
yhtioén hallitus.

9§ Vaihtojarjestelmddn liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan 1iittd& kansainvalisen
vaihtojarjestelmdan lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.

Kansainvdlisen vaihtojdrjestdn jadsenyyden sdilyttamiseksi
lomakohteessa, on yhtio velvollinen huolehtimaan siitd, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvédt palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston
edellyttédmia vaatimuksia.

10§ Osakkaan korvausvastuu

Osakkeiden omistajat ovat vastuussa yhtidlle siita vahingosta,
mink& osakkaan lomahuoneiston hallintaoikeuden kayttédjat voivat
normaalin kulumisen lisdksi huoneistolle tai sen kalusteille,
varusteille tai palveluntuottajille aiheuttaa.

11§ Huoneiston haltuunotto

Mikali osakas jattéda yhtiovastikkeensa maksamatta, seuraavaa
hdnen omistamaansa osakkeen tarkoittamaa huoneiston
kayttooikeutta ei luovuteta kyseisen osakkaan kayttédn, tai
huoneiston, jota laiminlyoénti koskee, kayttdoikeus otetaan
yvhtion haltuun. Yhtidn hallitus paattdd huoneiston hallintaan
otosta. Nain yhtidn hallintaan tullutta huoneiston kayttd- tai
hallintaoikeutta pyritddn vuokraamaan.

Yhtioén hallituksella on oikeus, ellei rikkomus ole vahdinen,
paattad, ettd huoneisto on mdardtyksi ajaksi luovutettava yhtiodn
haltuun ja hoidettavaksi. P&datdksestd on osakkeenomistajalle
annettava kirjallisesti tieto kolmenkymmenen pdivédn kuluessa
paatdksenteosta lukien.

12§ Lunastusoikeus Kiinteistd Oy:114 on oikeus lunastaa
osakkeenomistajan osake noudattaen osakeyhtidlain
(21.7.2006/624) 15 luvun m&arayksid, mikali osakkeenomistaja on
olennaisesti rikkonut vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtiota
kohtaan. Olennaisena rikkomuksena pidetadn kahden tai useamman
vuoden vastikkeiden maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta
vastaa edellisvuoden osakekohtaisen vastikkeen suuruutta.
Osakkeet voidaan lunastaa yhtién jakokelpoisilla varoilla.

Yhtion hallitus esittdd osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle
ja yhtiokokous paddttéda osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleenmyynnistd p&dattad hallitus.

Hallitus realisoi osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja
tavalla.

13§ Hallitus
Yhtislla on hallitus, johon kuuluu v&hintd&n kolme ja enintdén
viisi jé&senta.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita
vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemmd&n kuin puolet hallituksen
jasenistd on saapuvilla.

Asiat ratkaistaan enemmistdpddtéksin. Adnten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan ddni, paitsi puheenjohtajan vaalissa

arpa.

Hallitus ja sen nimedmat henkildét valvovat yhtidn omaisuuden



ylldpitoa ja kuntoa sekd tdman yhtidjdrjestyksen ja yhtioclle
vahvistettujen sdantdjen noudattamista.

Hallituksen jasen valitaan tehtavdansa toistaiseksi.

14§ Toimitusjohtaja

Yhticlld voi olla toimitusjohtaja, jonka ottaa ja erottaa
hallitus. Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen ja
hallitusten pddtdsten ja hallituksen antamien ohjeiden ja
madradaysten mukaisesti hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

15§ Oikeus yhtidn toiminimen kirjoittamiseen
Yhtioén toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

16§ Tilintarkastajat

Yhtidéssd on yksi varsinainen tilintarkastaja ja yksi
varatilintarkastaja. Jos varsinaiseksi tilintarkastajaksi
valitaan KHT- tai HTM-yhteisd, varatilintarkastajaa ei valita.

Tilintarkastaja valitaan tehtdvédans& toistaiseksi.

17§ Yhtidkokouskutsu

Kutsu yhtidkokoukseen on lahetettdvd osakkeenomistajille
postitse tai sahkopostitse osakeluetteloon merkittyihin tai
muutoin yhtidn tiedossa oleviin osoitteisiin aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeistd&n yksi viikko ennen kokousta.

18§ Varsinainen yhtidkokous
Varsinainen yhtidkokous on pidettdvad vuosittain kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisestéa.

Yhtiokokous voidaan pitdd kotipaikan lisdksi Tampereella tai
Helsingissa.

Kokouksessa on:

I esitettava

1 tilinpadtds, joka kasittad tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2 tilintarkastuskertomus

II paatettava

3 tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4 toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5 vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle
6 hallituksen jédsenten ja tilintarkastajien palkkioista ja
matkakustannusten korvausperusteista

7 hallituksen jdsenten lukum&arédsta

IIT vahvistettava

8 talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi

9 mdaradttédva seuraavaksi kalenterivuodeksi vastikkeiden suuruus,
joka osakkeenomistajien on hallitsemiensa huoneistojen
kdyttooikeuksista yhtidlle suoritettava

10 vahvistettava seuraavaksi kalenterivuodeksi kiinteistoyhtidn
saannot

IV valittava
11 hallituksen jasenet
12 tarvittaessa tilintarkastaja ja hdnelle varamies

V kasiteltava
13 muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian
yhtidkokouksessa kdsiteltavédksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyviss& ajoin, ettd asia voidaan
sisdallyttaa kokouskutsuun.



Jokaisella osakkeella on yhtidkokouksessa yksi &ani.
Poissaolevalla on oikeus kdyttaa adnivaltaansa asiamiehen
kautta.

19§ Ylimaadrainen yhtiokokous

Ylimddrdinen yhtidkokous madrdtyn asian kdsittelemista varten on
pidettdva hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi tai milloin
tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, Jjotka yhteensad edustavat
vahintdan kymmenettd (1/10) osaa osakkeista, kokouksen pitdmista
ilmoittamansa asian kasittelemistd varten kirjallisesti
hallitukselta vaativat.

20§ Muut asiat
Tahé&n yhtiocodn ei sovelleta asunto-osakeyhtioclakia.



