Holiday B Club

Isanndinti

Kokouskutsu

Kiinteistd6 Oy Kuusamon Lomaparatiisi

Kuusamo

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi osakkeenomistajat kutsutaan yhtiokokoukseen, joka
pidetddn 12.06.2019 kello 14.00, Holiday Club Resorts, Kuusamon Tropiikissa, Kylpyléntie 5,
93600 Kuusamo.

Kokouksessa késitelldéin yhtiojéirjestyksen 14 §:ssd varsinaisen yhtiokokouksen
kisiteltaviksi médrityt asiat.

ovat osakkeenomistajien nihtavilld 07.05.2019 - 12.06.2019 vilisend aikana Holiday Club
Isé@nndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 2, 33180 Tampere.

Kuusamossa 07.pdivdnd Toukokuuta 2019.

Kiinteistd6 Oy Kuusamon Lomaparatiisi

hallitus
Liitteet: esityslista, toimintakertomus, tilinpdatos 1.1.2018 - 31.12.2018,
tilintarkastuskertomus ja talousarvio vuodelle 2019 - 2020
Yhtiokokouksen valitsema hallitus pitdd jarjestdytymiskokouksensa heti
yhtiokokouksen jélkeen.
Valtakirja
Valtuutan/mme kdyttamidn puolestani /mme

puhe- ja didnivaltaa Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi —yhtion yhtidkokouksessa,
joka pidetdin Kuusamossa 12.06.2019 klo 14.00.

péivina kuuta 2019
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimenselvennys nimenselvennys
omistamani vko/vkot
Holiday Club isdnndinti www.holidayclub.fi
P1618 isannointi@holidayclub.fi
33101 Tampere

Puh. 030 687 0200



Holiday B Club

Isé@nnointi Esityslista
Kiinteistd6 Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Kuusamo

Varsinainen yhtidkokous 12.06.2019
1. Kokouksen avaus
2. Todetaan osallistujat ja laaditaan dédniluettelo

3. Kokouksen jdrjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytékirjantarkastajat ja ddntenlaskijat.

4. Kokouksen laillisuus ja paitdsvaltaisuus
Kokouskutsu on lihetetty kirjeitse osakkeenomistajille 07.05.2019 heidin yhtiolle ilmoittamiinsa
osoitteisiin.

5. Esityslistan hyvidksyminen
Hyviksytéén esityslista viralliseksi tyojdrjestykseksi.

6. Merkinnit
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtivilld. Yhtion tilinpdatosasiakirjat ovat olleet
nihtévilld Holiday Club Isdnndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 2, 33180 Tampere
07.05. - 12.06.2019 vilisend aikana.

7. Kasitellddn tilinpditos tilikaudelta 1.1.2018 - 31.12.2018 sekd tilintarkastuskertomus.

8. Pidtetddn tilinpditoksen vahvistamisesta ja tili- ja vastuuvapauden myontdmisesté hallituksen jadsenille ja
toimitusjohtajalle.

9. Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtion hallitus esittdd, ettd tilikauden 1.1.2018 - 31.12.2018 tulos 38,62 € voitto siirretdan voitto /
tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

10. Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jédsenille on maksettu palkkioita seuraavasti: puheenjohtajalle
200 €/kokous ja jasenille 150 €/kokous sekd matkakulut verohallinnon matkustussdannon mukaan.
Tilintarkastuspalkkiot on maksettu laskun mukaan.

11. Kasitelldédn talousarvio vuodelle 2019 - 2020 ja vahvistetaan osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan
vastikkeen suuruus vuosille 2019 ja 2020.

12. Vahvistetaan hallituksen jdsenméérédn (3 - 7) ja valitaan hallituksen jisenet.
Tilikauden aikana hallituksessa on toiminut nelji jisenti.

13. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta.
14. Muut esille tulevat asiat

15. Kokouksen péittiminen

Holiday Club isdnndinti www.holidayclub.fi
Pl 618 isannointi@holidayclub.fi
33101 Tampere

Puh. 030 687 0200



Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Y-tunnus 1716498-4

TOIMINTAKERTOMUS
TILIKAUSI 1.1.-31.12.2018

YHTION PERUSTIEDOT

Yhtién omistamat osakkeet oikeuttavat hallitsemaan Kiinteisté Oy Kuusamon
Lomaparatiisi-nimisessa yhtidssa tiloja seuraavasti:

Osoite Kylpylédntie, 93600 Kuusamo

Lomahuoneistot 10 kpl

Valmistunut 2001

Huoneistojen pinta-ala 823 m?

Lammitysmuoto sahkolammitys

Osakemadara 520 kpl

Y-tunnus 1716498-4

Kunta Kuusamo

Tontti/tila Rantatropiikki, Rn:o0 467:1 ja Kuusamon Tropiikki,

Rn:o 11:38 Vuokranantaja Koy Kuusamon Tropiikki
(0730292-5) nyk. Koy Kuusamo Kylpylantie 5 (2182079-6)
ja Koy Kuusamon Lomatropiikki (0862410-9)

Yhtio perustettu 2.5.2001

Kaupparekisteri 27.8.2001

Yleistd yhtiosta
Yhtidn toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Rantatropiikki-nimisesta tilasta
Rn:o 467:1 vuokrattavaa maa-aluetta sekd Kuusamon Tropiikki nimisesta tilasta Rn:o 11:38
vuokrattavaa maa-aluetta ja omistaa ja hallita sille rakennettavia loma-asuntoja ja muita
niitd palvelevia rakennuksia.

Yhtion osakkeet
Yhtién omistamat Kiinteistd Oy Kuusamon Lampitropiikin osakkeet, joita on yhteensd
520 kappaletta, oikeuttavat yhteensa 10 huoneiston hallintaan. Kunkin huoneiston pintala
on 82,3 m 2 ja osakemaara 52 kappaletta. Yhtion omistamissa rakennuksissa sijaitsevat
huoneistot on varattu osakkeenomistajien loma-asunnoiksi ja hallittaviksi
viikko-osake periaatteella.

HALLINTO JA ORGANISAATIO

Kiinteisté Oy Kuusamon Lomaparatiisin varsinainen yhtiokokous pidettiin 03.5.2018
Helsingissa. Yhtiokokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen 14. §:ssd mainitut asiat.

Tilintarkastajat

Yhtion tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteiso PricewaterhouseCoopers Oy,
padvastuullisena tilintarkastajana KHT Silja Komulainen.

Assently. c3596ca724fdfe09ac4fci05d5a1c91bdade316f8021009982a20e4951e2df6f5234197baal@9cddbi28e15372dbec2c210a817d2d873a286025d37917ad384c0b



Kiinteisté Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Y-tunnus 1716498-4

Yhtién johto
10.05.2017 alkaen
Jari Jalava
Rauno Palkki
Erkki Salotaipale
Mikko Hiltula

03.05.2018 alkaen
Mikko Hiltula

Ari Pitkanen

Erkki Salotaipale
Rauno Palkki

puheenjohtaja

hallituksen jasen
hallituksen jasen
hallituksen jasen

puheenjohtaja

hallituksen jasen
hallituksen jasen
hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 3 kertaa.

Toimitusjohtajana on toiminut Kati Patsi. Toni Qittinen on hoitanut yhtion asioita Kati Patsin
aitiysloman aikana, joka on paattynyt 05.11.2018.

Henkilékunta

Yhtiolla ei ole palkattua henkilokuntaa.
Tilikaudella on maksettu kokouspalkkioita 1.250,00 euroa.
Yhtioé on ostanut ulkopuolisia palveluja seuraavasti:

Palveluntarjoaja

Palvelu

Holiday Club Kuusamon Tropiikki
Holiday Club Kuusamon Tropiikki
Holiday Club Isdnndinti

Comforta

N-Clean

Loiste Energia Oy /Caruna
Lumityot

Vakuutukset

Vastaanottopalvelut

Huoltopalvelut

Kirjanpito, osakasrekisteri, isdnndinti ja
Toimitusjohtajapalvelut.
Pesulapalvelut

Siivouspalvelut

Sahko/toimitus

Koneurakointi Jarmo Maatta

Yhtién omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteistén
taysarvo- sekd irtaimistovakuutus Fenniassa.

Korjaukset ja huolto

Huoltoviikolla suoritettiin normaalit korjaus- ja huoltotoimenpiteet.

Tilikauden aikana uusittiin terassikalusteet, saunojen ovet vaihdettiin, kaikkien
huoneistojen sdngyt uusittiin ja uusia petivaatteita hankittiin.

Yhteensa naihin hankintoihin kaytettiin 27.474,56 €.

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jalkeen
Yhtion toiminta ja talous jatkavat vakiintuneena.

Lukitusjarjestelma tullaan uusimaan mahdollisimman pian. Ldhi vuosina uusitaan saunan-
lauteet, paivitetaan sisustusta sekd sohvakalustoa.

Assently: c3596ca724fdfe09ac4fcf05d5a1091bdade316f802100998a20e495102476f5234f97baal89cd4bf28e15372dbec2c210a817d2d8732a286025d37917d384c0b



Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Y-tunnus 1716498-4

TOIMINTA JA TALOUS

Vastikkeet
Tilikaudella keradtyt vastikkeet
Kokonaisvastike 82,3 m? 320 € / huoneisto / viikko 3,89 €/m’

Vastiketulot yhteensa: 163.200,00 €

Luottotappiota tilikaudella on ollut 2.527,75 €.
Tilikauden aikana yhtit keskittyi korkeatasoisen palvelutason séilyttamiseen.

Olennaiset toiminnan kehittymistd kuvaavat tunnusluvut.

2018 2017 2016 2015
Tuotot 165.356,54 165.177,50 166.481,93 155.491,99
Hoitokulut 167.525,11 150.810,42 142.867,54 144.312,02
Kayttoaste 71% 80 % 79 % 82 %
Vedenkulutus 869 m* 974 m°®
Sahkonkulutus 191 MWh 203 MWh

Tuotot sisdltavat kayttokorvauksia 2.045,00 € (lemmikkieldinkorvaus).
Yhtiolla ei ole pitkdaikaisia lainoja

Poistot
Kertomusvuonna tehtiin poistoja yhteensa 19.546,01 €.
Edellisell3 tilikaudella tehtiin poistoja yhteensd 12.785,85 €.

Yhtion hallintaanotetut viikkolomaosakkeet
Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhtio on yhtidjarjestyksen mukaisesti
ottanut hallintaansa 7 viikkoa, naista vuonna 2018 on tullut vuokratuottoa 829,39 €.

Arvio toiminnan kehittymisesti tilikaudelta
Tehdyilla yllapitokorjauksilla ja hankinnoilla huoneistojen taso on sailytetty
alkuperdiselld korkealla tasolla.

Hallituksen esitys tuloksen kadyttamiseksi

Tilikauden voitto on 38,62 €. Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto siirretddn voitto /
tappio tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Hallitus

Assently: c3596ca724fdfe09acAfcf05d5a1c91 bdade316/802100998a20e4 95102016f5234797 baal99cd4bi28e 1537 2dbec2e210a817d2d873a2686025d37917d384c0b



Kiinteisté Oy Kuusamon Lomaparatiisi

Y-tunnus 1716498-4

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

2018

Perusvastikkeet

Kokonaisvastikkeet 163 200,00

Kayttokorvaukset 2 045,00

Muut tuotot 0,00

Korkotuotot 111,54
Tuotot yhteensa 165 356,54
Hoitokulut

Perushoitokulut 145 770,35

Korkokulut 1,56

Aktivoidut hankinnat 21 753,20
Hoitokulut yhteensa 167 525,11
Yhteensa

Hoito yli/alijaama -2 168,57

Ed.tilikausien hoitojaamat 59 842,95

Siirtyva hoitoylijaama 57 674,38
Tarkistus kirjanpitoon

Hoitovastikkeet yli/alijadma 57 674,38
Yhteensa 57 674,38

Rahoitusomaisuus 70 705,94

Lyhytaikainen vieras padoma -13 031,56

Taseen rahoitusasema 57 674,38

2017

Perusvastikkeet

Kokonaisvastikkeet 163 200,00

Kayttokorvaukset 1977,50

Muut tuotot 19,38

Korkotuotot 182,96
Tuotot yhteensa 165 379,84
Hoitokulut

Perushoitokulut 152 570,42

Korkokulut 16,93

Aktivoidut hankinnat 2 703,97
Hoitokulut yhteensa 155 291,32
Yhteensa

Hoito yli/alijaama 10 088,52

Ed.tilikausien hoitojaamat 49 754,43

Siirtyva hoitoylijaama 59 842,95
Tarkistus kirjanpitoon

Hoitovastikkeet yli/alijaama 59 842,95
Yhteensa 59 842,95

Rahoitusomaisuus 69 111,22

Lyhytaikainen vieras padoma -9 268,27

Taseen rahoitusasema 59 842,95

Assently: c3596ca724fdfe09ac4fcf05d5a1c91bdade3 16f802100998a20e4951e2df6f5234f97baafd9cd4bf28e15372dbec2c210a817d2d873a286025d37917d384c0b




Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi 5
Y-tunnus 1716498-4

TALOUSARVIOVERTAILU Budjetti Toteuma Ero
1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2018

TUOTOT

Kokonaisvastikkeet 0% 163 200,00 163 200,00 0,00

Kayttokorvaukset 1 000,00 2 045,00 1 045,00

TUOTOT YHTEENSA 164 200,00 165 245,00 1 045,00

HENKILOSTOKULUT

Palkat ja palkkiot -1 500,00 -1 250,00 250,00

POISTOT 0,00 -19 546,01 -19 546,01

KIINTEISTON HOITOKULUT

Yhtidkokouskulut -1300,00 -1 859,96 -559,96
Hallituksen/kokouskulut -2 000,00 -2175,78 -175,78
Kirjanpito ja isannointi -9 500,00 -7 696,20 1803,80
Tilintarkastus -2 300,00 -1619,56 680,44
Perintakulut -500,00 -357,04 142,96
Postikulut -500,00 -659,39 -159,39
Pankkikulut -550,00 -375,11 174,89
Muut hallinnon kulut -500,00 -85,00 415,00
Kuluvat kayttotarvikkeet -6 000,00 -4111,84 1 888,16
Takkapuut ja nestekaasut -1 500,00 -1220,20 279,80
Pienkalusto -3 500,00 -1763,09 1736,91
Huoltosopimukset -8 500,00 -7 436,28 1063,72
Vastaanottopalvelut -7 900,00 -6 532,56 1367,44
Ulkoalueiden hoito -3 500,00 -1916,66 1583,34
Siivous -25 000,00 -26 324,44 -1324,44
Suursiivoukset -3 500,00 -2 642,59 857,41
Pesula -7 000,00 -5028,82 1971,18
Vesi- ja jatevesi -5 200,00 -4 644,39 555,61
Sahko -25 000,00 -23 477,66 1522,34
Jatehuolto -1300,00 -944,75 355,25
Vakuutukset -1 300,00 -1 138,49 161,51
Maa-alueet vuokrat -10 500,00 -10 321,96 178,04
Vuokrat toimitilat -1 000,00 0,00 1 000,00
Vuokrat/liinavaatevarasto -3 000,00 -2643,44 356,56
Kiinteistovero -4 200,00 -4 491,05 -291,05
Kiinteiston korjaus ja huolto -10 000,00 -6 711,25 3 288,75
Kaluston korjaus ja huolto -15 000,00 -4 854,53 10 145,47
Aktivoitavat kalustohankinnat 0,00 -21 753,20 -21 753,20
Aktivoinnit taseeseen 0,00 21 753,20 21 753,20
Tiedottaminen/osakaslehtikulut -1 100,00 0,00 1 100,00
Internet -4 100,00 -4 017,60 82,40
Muut kulut -500,00 -371,67 128,33
Osakastoiminnot -6 500,00 -6 571,29 -71,29
Luottotappiot -500,00 -2 527,75 -2 027,75
KIINTEISTONHOITOKULUT YHTEENSA -172 750,00 -144 520,35 28 229,65
Liikevoitto -10 050,00 -71,36 9 978,64
Korkotuotot 0,00 111,54 111,54
Korkokulut 0,00 -1,56 -1,56

-10 050,00 38,62 10 088,62

Assently. c3596ca724fdfe092c4fci05d5a1c91bdade3 16f802100998a20e495 122465234187 baal99¢cd4bi28e15372dbec2c2102817d2d873a286025d37917d384c0b



Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi 6
Y-tunnus 1716498-4

TULOSLASKELMA liite 1.1.2018-31.12.2018 1.1.2017-31.12.2017
Liikevaihto 1.
Vastikkeet 163 200,00 163 200,00
Kayttokorvaukset 2 045,00 1977,50
Yhteensa 165 245,00 165 177,50
Muut tuotot 0,00 19,38
Palkat ja palkkiot -1250,00 -1760,00
Poistot 2. -19 546,01 -12 785,85

Kiinteiston hoitokulut

Hallinto -14 828,04 -13 913,50
Kaytto ja huolto -21 063,97 -22 136,59
Ulkoalueiden huolto -1916,66 -2 280,90
Siivous -33 995,85 -32 978,25
Vesi ja jatevesi -4 644,39 -4 562,86
Sahko -23 477,66 -24 091,00
Jatehuolto -944,75 -879,78
Vakuutukset -1138,49 -1106,21
Vuokrat -12 965,40 -13 316,86
Kiinteistovero -4 491,05 -3817,40
Korjaukset -11 565,78 -19 460,06
Muut hoitokulut -10 960,56 -12 526,96
Luottotappiot -2 527,75 259,95
Yhteensa -144 520,35 -150 810,42
Liikevoitto (tappio) -71,36 -159,39
Rahoitustuotot ja -kulut 3.
Korkotuotot 111,54 182,96
Korkokulut -1,56 -16,93
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 109,98 166,03
Tappio ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 38,62 6,64
Tilikauden voitto/tappio 38,62 6,64

Assently: c3596ca724fdfe09ac4fcf05d5a1c91bdade3 16f802100998a20e4951e2df615234197baafd9cd4bf28e15372dbec2c210a817d2d873a286025d37917d384c0b



Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisi 7
Y-tunnus 1716498-4

TASE liite 31.12.2018 31.12.2017
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet 4
Liittymismaksut 38 848,60 38 848,60
Aineettomat hyédykkeet yhteensa 38 848,60 38 848,60
Aineelliset hyodykkeet 5
Rakennukset ja rakennelmat 1230895,21 1230895,21
Koneet ja kalusto 87 747,70 85 540,51
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 1318 642,91 1316 435,72
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 1357 491,51 1355 284,32

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset

Vastikesaamiset 2730,14 3803,41

Siirtosaamiset 6 175,00 180,00
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 2905,14 3 983,41
Rahat ja pankkisaamiset

Pankkisaamiset 67 800,80 65 127,81
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 67 800,80 65 127,81
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 70 705,94 69 111,22
VASTAAVAA YHTEENSA 1428 197,45 1424 395,54
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA 7
Osakepdadoma 10 400,00 10 400,00
Muut rahastot 1404 682,76 1404 682,76
Edellisten tilikausien voitto(tappio) 44,51 37,87
Tilikauden voitto(tappio) 38,62 6,64
OMA PAAOMA YHTEENSA 1415 165,89 1415 127,27
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma 8

Ostovelat 5723,57 9 053,27

Muut velat 0,00 15,00

Siirtovelat 7 307,99 200,00
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensd 13 031,56 9 268,27
VASTATTAVAA YHTEENSA 1428 197,45 1424 395,54

Assently: c3596ca724fdfe09ac4fcf05d5a1c91bdade316f802100998a20e4951e2df6f5234f97baal99cd4bf28e15372dbec2c210a817d2d873a286025d3791 7d384c0b



Kiinteisté Oy Kuusamon Lomaparatiisi
Y-tunnus 1716498-4

TALOUSARVIO Talousarvio Toteuma Talousarvio Talousarvio
1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2019 1.1.-31.12.2020
TUOTOT
Kokonaisvastikkeet 0% 163 200,00 163 200,00 163 200,00 163 200,00
Kayttokorvaukset 0,00 2 045,00 2 000,00 2 000,00
TUOTOT YHTEENSA 163 200,00 165 245,00 165 200,00 165 200,00
HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot 1 500,00 1250,00 1 500,00 1 500,00
Poistot 19 546,01
KIINTEISTON HOITOKULUT
Yhtiokokouskulut 1300,00 1 859,96 2 000,00 2 000,00
Hallituksen/kokouskulut 2 000,00 2 175,78 2 500,00 2 500,00
Kirjanpito ja isannointi 9 500,00 7 696,20 8 000,00 8 000,00
Tilintarkastus 2 300,00 1619,56 1700,00 1 800,00
Perintakulut 500,00 357,04 800,00 800,00
Postikulut 500,00 659,39 700,00 700,00
Pankkikulut 550,00 375,11 550,00 500,00
Muut hallinnon kulut 500,00 85,00 300,00 300,00
Kuluvat kayttotarvikkeet 6 000,00 4111,84 4 500,00 4 800,00
Takkapuut ja nestekaasut 1 500,00 1220,20 1 500,00 1 500,00
Pienkalusto 3 500,00 1763,09 2 500,00 2 500,00
Huoltosopimukset 8 500,00 7 436,28 8 000,00 8 500,00
Vastaanottopalvelut 7 900,00 6 532,56 7 000,00 7 200,00
Ulkoalueiden hoito 3 500,00 1916,66 2 500,00 3 000,00
Siivous 25 000,00 26 324,44 27 000,00 27 500,00
Suursiivoukset 3 500,00 2 642,59 3 000,00 3 500,00
Pesula 7 000,00 5028,82 5500,00 5 800,00
Vesi- ja jatevesi 5 200,00 4 644,39 5 200,00 5200,00
Sahko 25 000,00 23 477,66 25 000,00 25 000,00
Jatehuolto 1300,00 944,75 1 000,00 1300,00
Vakuutukset 1300,00 1138,49 1 300,00 1300,00
Maa-alueet vuokrat 10 500,00 10 321,96 10 500,00 10 500,00
Vuokrat toimitilat 1 000,00 0,00 0,00 0,00
Vuokat/liinavaatevarasto 3 000,00 2 643,44 3 000,00 3000,00
Kiinteistovero 4 200,00 4 491,05 4 500,00 4 600,00
Kiinteiston korjaus ja huolto 10 000,00 6711,25 13 000,00 15 000,00
Kaluston korjaus ja huolto 15 000,00 4 854,53 4 000,00 4.000,00
Aktivoitavat kalustohankinnat 21 753,20 26 000,00 10 000,00
Aktivoinnit taseeseen -21753,20 0,00 0,00
Teidottaminen/osakaslehtikulut 1 100,00 0,00 0,00 0,00
Internet 4 100,00 4 017,60 4 100,00 4 200,00
Aluevartiointi 0,00 0,00 0,00 0,00
Muut kulut 500,00 371,67 500,00 500,00
Osakatoiminnot 6 500,00 6 571,29 6 600,00 6 700,00
Luottotappiot 500,00 2527,75 2 500,00 2 500,00
KIINTEISTONHOITOKULUT YHTEENSA 174 250,00 144 520,35 186 750,00 176 200,00
Liikevoitto -12 550,00 -71,36 -23 050,00 -12 500,00
Korkotuotot 0,00 111,54 0,00 0,00
Korkokulut 0,00 -1,56 0,00 0,00
38,62
Vastike 1.1. - 31.12.2018
Kokonaisvastike 320 euroa/viikko/osake
Vastike 1.1. - 31.12.2019
Kokonaisvastike 320 euroa/viikko/osake
Vastike 1.1. - 31.12.2020
Kokonaisvastike 320,97 euroa/viikko/osake 3,9 £/m?
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteistd Oy Kuusamon Lomaparatiisin yhtiokokoukselle

Lausunto

Lausuntonamme esitimme, etti tilinpditos antaa oikean ja riittivian kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdétoksen laatimista koskevien sidnndsten mukaisesti ja
tiyttad lakisdéteiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisté Oy Kuusamon Lomaparatiisin (y-tunnus 1716498-4) tilinpaatoksen tilikau-
delta 1.1.2018-31.12.2018. Tilinpéatds siséltdd tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut
Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin

tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaitoksen tilintarkastuksessa.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maérén tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssii.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiostd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme.

Tilinpaatostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien siinnésten mukaisesti ja tayttda lakisditeiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesté valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vidrinkaytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista vir-
heellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosti laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdméén seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinpa4tds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehd4 niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatcksessa kokonaisuutena vaarinkiytokses-
td tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seki antaa tilintarkastuskertomus, joka sisdltda lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siiti, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaa-
rinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, Suokatu 23, 70100 KUOPIO
Puh. 020 787 7060, www.pwe.fi

Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista harkintaa ja saily-
tdimme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

e tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siité,
ettd vadrinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siits, ettd
virheestd johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, silld vadrinkédytokseen voi liittyd yhteistoimin-
taa, vadrentamista, tietojen tahallista esittdmattd jattdmistd tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisdi-
sen valvonnan sivuuttamista.

¢ muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siiné tarkoituk-
sessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

e arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seki johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

e teemme johtopaitoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp#&tos pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopéatoksen siitd, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvdé olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittdvaa aihetta epailld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, etté olen-
naista epadvarmuutta esiintyy, meidén taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispai-
vaan mennessi hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

e arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavit tiedot mukaan lukien, yleisti esittdmistapaa,
rakennetta ja sisélto4 ja sitd, kuvastaako tilinpddtos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-

sesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittda toimintakertomuksen.

Tilinpaatostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp4étoksen tilintarkastuksen yhteydessi ja tatad tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hank-
kimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellisti. Velvollisuutenamme on
lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sianndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaitoksen tiedot ovat yndenmukaisia ja ettd toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadnnosten mukaisesti.
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Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidin on raportoitava tasté seikasta. Meilla ei ole timéan asian suhteen raportoitavaa.

Kuopiossa 3.5.2019

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso

\,-/ ; o /Caz/wk/

Silja Komulainen
KHT



