Holiday B Club

Iséinnéinti

Kiinteisto Oy Kuusamon Pulkkajirvi 4 Kokouskutsu
c/o Holiday Club Isédnndinti

PL 618, 33101 Tampere

puh. 0306 870 200, fax 0306 870 227

email: isannointi@holidayclub.fi

www.holidayclub.fi/isannointi

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteist6 Oy Kuusamon Pulkkajarvi 3:n osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtickokoukseen,
joka pidetddn 06.11.2019 kello 14.00 alkaen Radisson Blu Plaza, Mikonkatu 23, 00100 Helsinki.

Kokouksessa kasitellddn yhtidjarjestyksen 15 §:ssd varsinaisen yhtiokokouksen

kasiteltédviksi madrityt asiat.

Lisdksi kokouksessa kasitellddn syksylld 2018 tehty paétds parvien kéytdstd poistamisesta sekd
yhtigjarjestyksen muutos 4§ ja 15§ -kohtien osalta (ndhtédvilla esityslistassa).

Tilinpdétosaineistoon voi tutustua liitteet -kohdassa mainitun internetosoitteen kautta.
Tilinpdatosasiakirjat ovat osakkeenomistajien ndhtavilld 15.10.2019 - 06.11.2019 vélisena aikana
Holiday Club Isdnndinnin toimistolla, osoitteessa Lapinniemenranta 12, 33180 Tampere.

Kuusamossa, 15. pdivana lokakuuta 2019

Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4
hallitus

Liitteet: esityslista,
talousarvio 1.7.2019 - 30.6.2020 sekd 1.7.2020 - 30.6.2021 (sis. vastikkeet)

Yhtiokokouksen valitsema hallitus pitdd jarjestaytymiskokouksensa heti
Yhtiokokouksen jilkeen.

Tilinpéitosaineisto, tilintarkastuskertomus sekd yhtiokokouksen jalkeen tehtdava
vuositiedote yhtiokokouksen péatoksista ja yhteyshenkiloistd 10ytyvét osoitteesta:

https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-
isannointi/

Valtakirja

Valtuutan/mme kayttdmadn puolestani /mme

(valtuutetun nimi)
puhe- ja ddnivaltaa Kiinteist6 Oy Kuusamon Pulkkajirvi 4 — yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka pidetddn
Helsingisséd 06.11.2019 klo 14.00

, . paivana kuuta 2019
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimenselvennys nimenselvennys

omistamani vko/vkot




Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4 Esityslista

Varsinainen yhtiokokous 06.11.2019

1. Kokouksen avaus
2. Todetaan osallistujat ja laaditaan daniluettelo

3. Kokouksen jarjestiytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pdytékirjantarkastajat ja déntenlaskijat.

4. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille 15.10.2019 heidén yhtidlle
ilmoittamiinsa osoitteisiin.

5. Esityslistan hyvdksyminen

6. Merkinnit
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nahtavilld. Yhtion tilinpdétosasiakirjat ovat
olleet ndhtévilla Holiday Club Isdnndinnin tiloissa, osoitteessa Lapinniemenranta 12, Tampere
15.10.2019 - 06.11.2019 véliseni aikana. Seké internetissé, kokouskutsussa mainitussa
osoitteessa.

7. Tilinpaatds tilikaudelta 1.7.2018 - 30.6.2019

8. Tilintarkastuskertomus

9. Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

10. Tilikauden tuloksen kisittely
Kiinteistoyhtion hallitus esittdd, ettd tilikauden voitto 10,70 € siirretddn voitto / tappio tilille ja
osinkoa ei jaeta.

11. Hallituksen jdsenten ja toimitusjohtajan vastuuvapauden myontaminen

12. Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot

13. Hallituksen jadsenméérdn vahvistaminen (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet.
Tilikauden aikana hallituksessa on ollut kolme jasentd

14. Tilintarkastajien ja varatilintarkastajien valinta
15. Talousarvion vahvistaminen ja vahvistetaan keréttavét vastikkeet ajalle 1.7.2020 - 30.6.2021
16. Kasitelldan syksylld 2018 tehty pddtos parvien kdytostd poistamisesta kaikista studio huoneistoista
17. Yhtionjarjestyksen muutokset — 4§ Osakkeiden hallintaoikeus sekd 15§ Varsinainen yhtiokokous
4 § -kohtaa ehdotetaan muutettavaksi parvien kuulumisen osalta huoneistoon.
Nykyinen
4 § Osakkeiden hallintaoikeus

Yhtidé omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, Jjoiden hallintaan
yhtion osakkeet oikeuttavat alla mainituin tavoin:



Rakennuksen Pinta-ala Osakkeiden Osakkeiden

tunnus k-m? lukumaara numerot

Al 40 52 Al.1-A1.52
A2 40 52 A2.1-A2.52
A3 30 52 A3.1-A3.52
A4 30 52 A4.1-A4.52
B1 101 52 B1.1-B1.52
B2 101 52 B2.1-B2.52
B3 70 52 B3.1-B3.52
B4 70 52 B4.1-B4.52

Osakkeet on jaettu edelld mainitulla tavalla A- ja B-sarjoihin,
joista kumpikin jakaantuu alasarjaan 1-4. Osakkeet tuottavat oikeuden
hallita loma-asuntoja yhtidn rakennuksissa siten, ettd sarjaa
osoittava kirjain tarkoittaa sitad korttelinosaa, alasarjaa osoittava
numero sita rakennusta ja osakkeen numero sita kalenteriviikon
jarjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden hallita
ndin mé&ariteltyad loma-asuntoa.

Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lisdksi parvi (poislukien huoneistot Bl
ja B2), terassi ja ulkovarasto.

Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon
perjantaina klo 16.00 ja paattyy seuraavan viikon perjantaina klo
11.00.

Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myds vko numero
53.

Kiinteistdyhtidn rakennusten huoltoviikko on 21.

Yhtion valittomdan hallintaan jaa& korttelin tonttialue sinne
mahdollisesti rakennettavine rakennelmineen.

Uusi

4 § Osakkeiden hallintaoikeus

Yhtid omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, joiden hallintaan
yhtion osakkeet oikeuttavat alla mainituin tavoin:

Rakennuksen Pinta-ala Osakkeiden Osakkeiden
tunnus k-m? lukumaara numerot

Al 40 52 Al.1-A1.52
A2 40 52 A2.1-A2.52
A3 30 52 A3.1-A3.52
A4 30 52 A4 .1-A4.52
Bl 101 52 Bl1.1-B1.52
B2 101 52 B2.1-B2.52
B3 70 52 B3.1-B3.52
B4 70 52 B4.1-B4.52

Osakkeet on jaettu edelld mainitulla tavalla A- ja B-sarjoihin,
joista kumpikin jakaantuu alasarjaan 1-4. Osakkeet tuottavat oikeuden
hallita loma-asuntoja yhtidén rakennuksissa siten, ettd sarjaa
osoittava kirjain tarkoittaa sitad korttelinosaa, alasarjaa osoittava
numero sitd rakennusta ja osakkeen numero sitd kalenteriviikon
jarjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden hallita
nain madadriteltyd loma-asuntoa.

Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lis&ksi terassi ja ulkovarasto seka
huoneistoihin B3 ja B4 parvi.



Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon
perjantaina klo 16.00 ja paattyy seuraavan viikon perjantaina klo
11.00.

Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myods vko numero
53.

Kiinteistoyhtidn rakennusten huoltoviikko on 21.

Yhtidén valittomédan hallintaan jaa korttelin tonttialue sinne
mahdollisesti rakennettavine rakennelmineen.

15 § Varsinainen yhtiokokous — Ehdotetaan lisadttavéksi kokouksen pitopaikaksi myds
Tampere.

Nykyinen

15 § Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtiodkokous on pidettava vuosittain hallituksen
madraamana paivanad kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisestada. Yhtidkokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:

esitettava

1. tilinpa&atds, joka kasittdd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumaara

maarattava
7. osakkeiden yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen ja@senten ja tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava
9. kuluvan tilikauden talousarvio

valittava
10. hallituksen jasenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksen
kédsiteltavaksi, on hdnen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa& ajoin, ettd asia voidaan sisdllyttaa
kokouskutsuun.

Uusi

15 § Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtiodkokous on pidettava vuosittain hallituksen
madrdamanad paivand kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisestada. Yhtidkokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki tai Tampere.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:



esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittdd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumaara

maarattava
7. osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa
8. hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava
9. kuluvan tilikauden talousarvio

valittava
10. hallituksen jéasenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen siitd kirjallisesti ilmoitettava

hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

18. Muut esille tulevat asiat

19. Kokouksen péattdminen



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4
Y-tunnus 0780850-4

TOIMINTAKERTOMUS
TILIKAUSI1.7.2018 - 30.6.2019

YHTION PERUSTIEDOT

Tontti: Oma tontti 9.715,0 m?
Osoite: Pulkkajarventie 15, 93830 Rukatunturi

Perustiedot

Lukumaara 8 kpl
Valmistumisvuosi 1989

Huoneistojen pinta-ala 482 m’

Y-tunnus 0780850-4

Kunta Kuusamo
Kaupunginosa/kyla 411

Kortteli 335

Tontti/tila 18

Kaupparekisteri 21.6.1989 / 441.528
Osakkeet 416 kpl

A -osakkeet 208: 2 kpl rakennuksia, pinta-ala 30 m?/
huoneistoja 2 kpl rakennuksia, pinta-ala 40 m°/huoneisto
B - osakkeet 208: 2 kpl rakennuksia, pinta-ala 70 m?*/
huoneistoja 2 kpl rakennuksia, pinta-ala 101 mZ/huoneisto

Kumpikin sarja jakautuu alasarjaan 1-4. Osakkeet tuottavat
yhti6jarjestyksessa tarkemmin mairitellyn oikeuden hallita
loma-asuntoja yhtion rakennuksissa.

Yleista yhtiosta
Yhtién toimialana on omistaa ja hallita Kuusamon kunnan kirkonkylassd Lohko | RN:o 335:1
—nimiselld tilallasijaitsevan kortteli 4:n pysyvia hallintaa seki korttelin rakennuspaikoille
rakennettuja rakennuksia. Huoneistojen hallinta tapahtuu viikko-osakeperiaatteella. Huoneistot
on liitetty RCI -ja Interval -lomanvaihtojirjestelmé&an.

HALLINTO JA ORGANISAATIO
Yhtion varsinainen yhtiokokous pidettiin 16.10.2018 Helsingissé.
Kokouksessa késiteltiin yhtidjarjestyksen edellyttdmat asiat.

Hallitus
Yhtion hallitukseen ovat tilikaudella kuuluneet llpo Lindeman puheenjohtajana ja varsinaisina
jasenind Veikko Majuri ja Riku Rauhala 16.10.2018 saakka. 16.10.2018 alkaen lipo Lindeman

puheenjohtajana ja varsinaisina jasenina Veikko Majuri ja Riku Rauhala.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 4 kertaa.

Assently. 5desfabafazebbel abfbadbdd? 12a2d7a0dcedBefe60d7399e932adbt0cb92e6507888can1b7394 706206304¢247373ad0adas1 32b6a116bb0%fac740ce 3705



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4
Y-tunnus 0780850-4

Tilintarkastaja
Moore Stephens Rewinet Oy tilintarkastuyhteisd ja vastuullisena tilintarkastajana Veikko Terho.

Toimitusjohtaja
Toni Oittinen hoiti yhtién asioita 5.11.2018 saakka, jolloin Kati Patsi palasi ditiyslomalta ja jatkoi
vhtién toimitusjohtajan tehtavia.

TALOUS JA TOIMINTA

Henkil6kunta / maksetut palkkiot
Yhtiolla ei ole tilikauden aikana ollut palkattua henkilokuntaa. Tilintarkastuspalkkio on
maksettu laskun mukaan.
Hallituksen puheenjohtajalle on maksettu kokouspalkkiota 100 € / kokous ja
hallituksen jasenille 70 € / kokous.

Palveluntarjoajat

Isanndinti, kirjanpito ja hallintopavelut
Siivous N-Clean Oy

Vuokratekstiilit ja pesulapalvelut Comforta Oy

Kiinteiston huolto- ja vastaanottopalvelut Holiday Club Kuusamon Tropiikki
Kuusamon Energia ja Vesiosuuskunta

Holiday Club Isanndinti

Lampo, vesi- ja jatevesi

Sahko
Jatehuolto ja talvilumity6t

Loiste Oy

Kuusamon jatehuolto

Vastikkeet
Kokonaisvastike 30,0 m? 129,00 € / huoneisto / viikkc = 4,30 € / m? / viikko
40,0 m? 172,00 € / huoneisto / viikkc = 4,30 € / m?/ viikko
70,0 m? 301,00 € / huoneisto / viikkc = 4,30 € / m? / viikko
101,0 m? 434,30 € / huoneisto / viikkc = 4,30 €/ m? / viikko

Yhteensa: 105.702,60 €

Luottotappiota tilikaudella on ollut 1.036,65 €

Lemmikkieldin korvaukset
Kiinteistdyhti6 sai tilikauden aikana lemmikkieldinkorvauksia 1.365 €.

Kulutustiedot

2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016
Kayttoaste 55 % 65 % 63 % 64 %
Tuotot 107.067,6 105.702,60 134.699,20 108.045,20
Hoitokulut 102.444,60 98.282,54 102.329,96 99.453,50
Sahkonkulutus 157,4 MWh 163,8 MWh 162 MWh 157 MWh

Veden kulutus 628 m®(2018) . 566 m® (2017) 564 m> (2016) 574 m® (2015)

Tehdyt poistot

Kertomusvuonna tehtiin poistoja 1.542,72 € ja edelliselld tilikaudella tehtiin poistoja yhteens3
9.003,49 €

Assently: Sdeefalaba2cebbelabfbadbdd? 12a2d7 a0deedBefet0d7399e932adbi0cb92e6547888eaat b7 394706296 304¢247 37 3ad0adas | 3266a116ibb0%tac740ce37b5



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4
Y-tunnus 0780850-4

Yhtion hallintaanotetut viikkolomaosakkeet
Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhti6 on yhti6jarjestyksen mukaisesti ottanut hallintaansa
yhteensd 11 viikkoa, ndistd on kertomusvuonna 2018 - 2019 tullut vuokratuottoja 758,44 euroa.

Lainat
Yhtitlla ei ole pitkdaikaista lainaa.

Vastuut ja pysyvat rasitteet
Yhtidlla ei ole kiinnityksia.

Vakuutukset
Yhtitn omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on kiinteistdn tdysarvo- seki irtaimistovakuutus
vakuutusyhti6 Fenniassa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen
Tilikauden aikana entiséitiin viimeisten huoneistojen huonekalut ja uusittiin huoneistojen 4B1 ja 4B2
lattiat, nyt kaikkien huoneistojen lattiat on uusittu. Kaytiin l3pi kaikkien huoneistojen kiukaiden kunto,
uusittiin ne tarpeen mukaan, tarkastettiin kiukaan suojaetdisyydet ja asennettiin kiukaiden taakse
palosuojalevyt. Huoneistoihin hankittiin my6s uudet tyynyt ja peitot seka asennettiin
ulkoseiniin hdmardkytkimelld toimivat numerolliset valo-opasteet. Huoneistoihin 4A1 ja 4A2 (40 mz)
hankittiin kerrossdngyt (parven petipaikkojen tilalle), poistettiin pdytid, muutettiin jarjestysts ja
uusittiin TV:t. Huoneistossa 4B3 korjattiin ryrsijdiden aiheuttama hajuhaitta ja hankittiin vuodesohva
poistettujen parvenpetipaikkojen tilalle.
Yhdessd muiden alueen yhtididen kanssa uusittiin valollisen alueopasteen kartta ja valaistus.
Pienistd huoneistoista poistettiin kdytostd parvet ja huoneistojen kayttétarkoitukset muutettiin.

Remontti- ja kaluston hankintakustannukset olivat kertomusvuonna yhteensi n. 40.674,50 €.

Tulevilla tilikausilla
Pulkkajérvelld on aloitettu jo kaikkien huoneistojen antennien uusimiset seki ulkoportaiden
tarkastukset/kunnostukset. KOY Pulkkajérvi 5 -yhtiéssa on ollut kulutuksen seuranta helmikuusta
2019 lahtien ja koekdytdssad Optiwatti -sdhkdnsdasts/lammityksen ohjausjirjestelma.
Kesalla 2020 pdatetdadn otetaanko se kayttd6n tdssa yhtidssa.
Pieniin huoneistoihin tullaan lisdamaan pattereita ja poistamaan kattolammitykset kiytosts seka
muuttamaan valaistusta.
Pulkkajérven alueella lisdtadn myds kierratysmahdollisuuksia syksylld 2019, metallin, lasin, pahvin ja
biojdtteen osalta. Yhteisen kodan tulipesa tullaan uusimaan syksylld 2019. Huoltorakennuksen
viereen tehtiin kesalld 2019 perikarreille tarkoitettu parkkipaikka, helpottamaan niiden sailytysta
Pulkkajdrven alueella.
Yhtio keskittyy palvelutason sdilyttamiseen.

Hallituksen voitonjakoehdotus
Hallitus esittdd, etta tilikauden voitto 10,70 € siirretdén voitto/tappio -tilille ja ettd osinkoa ei
jaeta.
Kiinteisté Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4,

Hallitus

Assently: Sdeefabada2ebbelabfbadhdd? 12a2d7a0dcedBefeB0d7399e932adb0cb926¢6547888ean1b7394706298304¢247 37 3ad0adas 1 32b6a116fob09fac? 40ce37bs



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4 4
Y-tunnus 0780850-4

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

2019

Yhtiévastiketulot

Perusvastikkeet 105 702,60

Kayttokorvaukset 1 365,00

Korkotuotot 629,66
Yhtidvastiketulot yhteensa 107 697,26
Menot

Perushoitokulut 106 126,25

Aktivoinnit 35 398,50

Korkokulut 17,59
Hoitokulut yhteensa 141 542,34
Hoitoyli-/alijaama -33 845,08
Ed.tilikausien hoitojaamait 31 698,39
Siirto investointijdgamasta 31 149,63
Siirtyva hoitoyli-/alijidma 29 002,94
Investointilaskelma

Yliméaarainen vastike 0,00

Aktivoidut hankinnat 0,00
Investointiyli-/alijaidma 0,00
Ed.tilikausien hoitojadmit 31 149,63
Korjaus/siirto hoitojdimain -31 149,63
Siirtyva investointiyli-/alijaama 0,00
Tarkistus kirjanpitoon

Siirtyva hoitoyli-/alijagama 29 002,94

Siirtyvd investointiyli-/alijaama 0,00

Yhteensa 29 002,94

Rahoitusomaisuus 37 203,90

Lyhytaikainen vieras pddoma -8 200,96

Taseen rahoitusasema 29 002,94

Assently: Sdeefabadazebbelabfbadbdd? 12a2d7 aldeedbefes0d7399e932adbi0ch92e65d78880aab73947062963040247 373ad0adae 1 3206a1/6ibb0Sfac740ce37h5



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4 5
Y-tunnus 0780850-4

TALOUSARVIOVERTAILU Talousarvio Toteuma Ero
1.7.2018-30.6.2019 1.7.2018-30.6.2019 1.7.2018-30.6.2019

TUOTOT

Perusvastikkeet 105 702,60 105 702,60 0,00
Kayttokorvaukset 900,00 1365,00 -465,00
TUOTOT YHTEENSA 106 602,60 107 067,60 -465,00
POISTOT 0,00 -1542,72 1542,72

KIINTEISTON HOITOKULUT

Kokouspalkkiot -700,00 -680,00 -20,00
Yhtiokokouskulut -1 100,00 -1328,33 228,33
Hallituksen kulut -1 300,00 -1457,53 157,53
Kirjanpito ja isdnndinti -6 700,00 -6 589,80 -110,20
Tilintarkastus -750,00 -1 364,00 614,00
Perintakulut -700,00 -216,78 -483,22
Puhelinkulut -100,00 0,00 -100,00
Postikulut -500,00 -503,33 3,33
Pankkikulut -500,00 -760,61 260,61
Muut hallinnon kulut -200,00 -1 862,47 1662,47
Huoltosopimukset -4 100,00 -3972,84 -127,16
Vastaanottopalvelut -6 600,00 -6 409,44 -190,56
Yleisalueiden hoito -4 200,00 -3 266,77 -933,23
Sahko -20 500,00 -19 325,04 -1174,96
Vahinkovakuutukset -1 000,00 -932,50 -67,50
Vuokrat/varasto -3100,00 -2 827,80 -272,20
Kiinteistévero -1 250,00 -1 083,06 -166,94
Kiinteiston korjaus ja huolto -4 500,00 -7520,23 3020,23
Kiinteiston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -22 631,39 22 631,39
Kaluston korjaus ja huolto -3500,00 -4 869,13 1369,13
Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -12 767,11 12767,11
Vakuutuksesta korvattavat 0,00 -1 899,00 1899,00
Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 0,00 1 899,00 -1 899,00
Aktivoinnit taseeseen 0,00 35398,50 -35 398,50
Tiedottaminen 0,00 -1242,99 1242,99
Internet/laajakaista -1 200,00 -1031,64 -168,36
Latumaksut -200,00 -192,00 -8,00
Osakastoiminnot -300,00 -205,23 -94,77
Muut kulut -500,00 -852,50 352,50
Luottotappiot -2 500,00 -1 036,65 -1463,35
Luottotappioiden palautukset 0,00 352,11 -352,11
HOITOKULUT YHTEENSA -66 000,00 -69 178,56 3198,56
KAYTTOKULUT
Siivous ja puhtaanapito -22 000,00 -22 593,61 593,61
Suursiivous -3100,00 -2 327,52 -772,48
Pesulakulut, vuokratekstiilit -4 000,00 -3 249,75 -750,25
Vesi ja jatevesi -3000,00 -2926,71 -73,29
Jatehuolto -1900,00 -2 398,44 498,44
Kuluvat kayttétarvikkeet -3 000,00 -1 262,85 -1737,15
Pienkalusto -1300,00 -1338,33 38,33
Takkapuut -800,00 -850,48 50,48
KAYTTOKULUT YHTEENSA -39 100,00 -36 947,69 -2152,31
Kiinteiston kulut yhteensa -105 100,00 -106 126,25 1 026,25
Hoitokate 1502,60 -601,37 2103,97
Korkotuotot 0,00 629,66 -629,66
Korkokulut 0,00 -17,59 17,59
1502,60 10,70 1491,90

Assently: Sdeefabada2ebbetabfSadbdd? 12a2d7a0dcedbefe60d7399e932adbi0ch92e65d7 888ean b73947062063040247 37 3ad0adas1 32bBa1f6ibb0sfac740ce37b5



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4 6
Y-tunnus 0780850-4

TULOSLASKELMA liite 1.7.2018-30.6.2019 1.7.2017-30.6.2018
Perusvastikkeet 105 702,60 105 702,60
Kéyttdkorvaukset 1 365,00 1784,00

Litkevaihto 1 107 067,60 107 486,60

Poistot ja arvonalentumiset 2 -1542,72 -9 003,49

Kiinteistén muut kulut

Hallinto -14 762,85 -11 901,96
Kaytto ja huolto -13 833,94 -14 376,63
Ulkoalueiden huolto -3 266,77 -3 634,69
Siivous -28 170,88 -30 957,06
Vesi ja jatevesi -2926,71 -3157,07
Sahké ja kaasu -19 325,04 -20 509,51
Jatehuolto -2398,44 -2 019,86
Vahinkovakuutukset -932,50 -905,93
Vuokrat -2 827,80 -2 827,80
Kiinteistévero -1 083,06 -1 086,20
Korjaukset -12 389,36 -4 981,24
Muut hoitokulut -3524,36 -1339,70
Luottotappiot/oikaisut -684,54 -1 094,89
Yhteensi -106 126,25 -98 792,54
Liikevoitto (tappio) -601,37 -309,43
Rahoitustuotot ja -kulut 3
Korkotuotot 629,66 335,83
Korkokulut -17,59 -1,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi 612,07 334,83
Voitto/tappio ennen tilinpaitéssiirtoja ja veroja 10,70 25,40
Tilikauden voitto/tappio 10,70 25,40

Assently: S4eefabada2cbbeabfbadbdd? 12a2d7a0dcedbefe60d7399e932adbi0cb92e65d7 888eaa1b7394 7062963040247 37 3ad0adas 320621 Bob00iac740ce37 b5
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TASE liite 30.6.2019 30.6.2018
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet 4
Maa-alueet 39700,76 39700,76
Rakennukset ja rakennelmat 972 810,80 950 179,41
Koneet ja kalusto 46 954,43 34 305,00
Muut aineelliset hyddykkeet 2 850,07 4275,11
Aineelliset hyddykkeet yhteensd 1062 316,06 1028 460,28
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 1062 316,06 1028 460,28

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset

Vastikesaamiset 8 406,86 8434,18

Siirtosaamiset 5 2 850,49 459,26
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 11 257,35 8 893,44
Rahat ja pankkisaamiset

Pankkisaamiset 25 946,55 57 939,89
Rahat ja pankkisaamiset yhteensé 25 946,55 57 939,89
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 37 203,90 66 833,33
VASTAAVAA YHTEENSA 1099 519,96 1095 293,61
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA 6
Osakepddoma 8 008,00 8 008,00
Rakennusrahasto 1005 636,39 1005 636,39
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 77 466,00 77 466,00
Edellisten tilikausien voitto(tappio) 197,91 172,51
Tilikauden voitto/tappio 10,70 25,40
OMA PAAOMA YHTEENSA 1091 319,00 1091 308,30
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras pddoma 7

Saadut ennakot 224,43 0,00

Ostovelat 5762,63 3362,09

Muut velat 84,00 84,00

Siirtovelat 2129,90 539,22
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensi 8 200,96 3 985,31
VASTATTAVAA YHTEENSA 1099 519,96 1095 293,61

Assently: SdeefabalalebbetabfSadbdd? 12a2d7a0dcedbeleB0d7399e932adbi0ch92e65d7 888eaa1b7 384705296304c247 37 3ad0adas 1 3206a16fbh09fac740ce37b5



Kiinteisté Oy Kuusamon Pulkkajarvi 4 Budjetti Toteuma Budjetti Budjetti
2018 - 2019 2018 - 2019 2019 - 2020 2020 - 2021
TUOTOT
Perusvastikkeet 105 702,60 105 702,60 105 702,60 105 702,60
Kayttokorvaukset 900,00 1 365,00 1 300,00 1 300,00
Muut tuotot 0,00 0,00 0,00 0,00
TUOTOT YHTEENSA 106 602,60 107 067,60 107 002,60 107 002,60
Poistot -1542,72
Kiinteiston hoitokulut
kokouspalkkiot -700,00 -680,00 700,00 700,00
Yhtiokokouskulut -1 100,00 -1328,33 1 000,00 1 000,00
Hallituksen kulut/kokouskulut -1 300,00 -1457,53 1 500,00 1 500,00
Isdnndinti ja Kirjanpito -6 700,00 -6 589,80 6 700,00 6 700,00
Tilintarkastus -750,00 -1 364,00 900,00 950,00
Perintdkulut -700,00 -216,78 500,00 500,00
Puhelinkulut -100,00 0,00 100,00 100,00
Postikulut -500,00 -503,33 300,00 300,00
Pankkikulut -500,00 -760,61 800,00 800,00
Muut hallinnon kulut -200,00 -1 862,47 200,00 200,00
Huoltosopimukset -4 100,00 -3972,84 4 100,00 4 100,00
Vastaanottopalvelut -6 600,00 -6 409,44 6 600,00 6 600,00
Yleisalueiden hoito -4 200,00 -3 266,77 3 500,00 4 000,00
Sahko -20 500,00 -19 325,04 20 000,00 21 000,00
Vahinkovakuutukset -1 000,00 -932,50 1 000,00 1100,00
Vuokrat/varasto -3100,00 -2 827,80 3 000,00 3100,00
Kiinteistévero -1 250,00 -1 083,06 1 250,00 1 300,00
Kiinteiston korjaus ja huolto -4 500,00 -7 520,23 4 500,00 4 500,00
Kiinteiston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -22 631,39 3500,00 3 200,00
Kaluston korjaus ja huolto -3 500,00 -4 869,13 3 500,00 3 500,00
Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -12 767,11 2 000,00 0,00
Aktivoinnit taseeseen 0,00 35 398,50 0,00 0,00
Tiedottaminen 0,00 -1 242,99 0,00 0,00
Internet/laajakaista -1200,00 -1 031,64 1 200,00 1 200,00
Latumaksut -200,00 -192,00 200,00 200,00
Osakastoiminnot -300,00 -205,23 500,00 200,00
Muut kulut -500,00 -852,50 300,00 300,00
Luottotappiot -2 500,00 -1 036,65 1 500,00 1 500,00
Luottotappioiden palautukset 0,00 352,11 0,00 0,00
Hoitokulut yhteensa -66 000,00 -69 178,56 69 350,00 68 550,00
KAYTTOKULUT
Siivous ja puhtaanapito -22 000,00 -22 593,61 24 000,00 24 000,00
Suursiivous -3100,00 -2 327,52 2 500,00 2 500,00
Pesulakulut,vuokratekstiilit -4 000,00 -3 249,75 4.000,00 4 000,00
Vesi ja jatevesi -3 000,00 -2 926,71 3 200,00 3 200,00
Jatehuolto -1 900,00 -2 398,44 2 500,00 2 600,00
Kuluvat kayttotarvikkeet -3 000,00 -1 262,85 2 000,00 2 000,00
Pienkalusto -1 300,00 -1 338,33 1 500,00 1 500,00
Takkapuut -800,00 -850,48 900,00 900,00
Kayttokulut yhteensa -39 100,00 -36 947,69 40 600,00 40 700,00
KIINTEISTON KULUT YHTEENSA -105 100,00 -106 126,25 109 950,00 109 250,00
Hoitokate 1 502,60 -601,37 -2 947,40 -2 247,40
Korkotuotot 629,66
Korkokulut -17,59
Tilikauden tulos 10,70

Vastike 1.7.2017 - 30.6.2018

30 m” kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m* Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake
70 m” Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake
101 m” Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake

+ ylimaaraiset vastikkeet

Vastike 1.7.2018 - 30.6.2019

30 m” kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m* Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake
70 m” Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake
101 m” Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake

Vastike 1.7.2019 - 30.6.2020

30 m” kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m* Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake
70 m” Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake
101 m” Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake

Vastike 1.7.2020 - 30.6.2021

30 m” kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m* Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake
70 m” Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake
101 m” Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4:n yhtiokokoukselle
Tilinpéétoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 4:n (y-tunnus 0780850-4) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.7.2018-
30.6.2019. Tilinp&atds siséltad taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpd4tos antaa oikean ja riittdvén kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpditoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tdyttdd lakisditeiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa.
Olemme riippumattomia yhtidstd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méérén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpdatostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinp4ddtoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvdn kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpddtoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tdyttdd lakisdsteiset vaatimukset. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpadtoksen, jossa ei ole védrinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatGsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtidn kyky4 jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittdmaén seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpa4tos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen
perustuen. Tilinpa#tds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai
ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéétoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpa4toksessd kokonaisuutena viirinkdytoksestd tai virheestd
johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltdd lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on
korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitéd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti
suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vairinkdytGksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin pdat6ksiin, joita kayttdjat tekevét
tilinpaétoksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sdilytimme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° tunnistamme ja arvioimme véirinkdytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpddtSksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen médrdn tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd védrinkaytoksestd
johtuva olennainen virheellisyys jai havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, ettd virheestid johtuva olennainen
virheellisyys jéd havaitsematta, silld véarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentdmisté, tietojen tahallista
esittdmattd jattamista tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme suunnittelemaan

12)
Kotipaikka: Tampere Member firms in principal cities
Y-tunnus: 1557221-2 throughout the world.



hdl MOORE Rewinet

olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, etti pystyisimme
antamaan lausunnon yhti6n sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

° arvioimme sovellettujen tilinpaétoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niisté esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtop#itoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp4atds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaztdksen siité,
esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvé4 olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittévas aihetta
epéilld yhtién kykyé jatkaa toimintaansa. Jos johtopd4toksemme on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meidan
tdytyy kiinnitté4 tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpéztoksessi esitettaviin
tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole riittdvis, mukauttaa lausuntomme. Johtopéitoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispéivéén mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6 pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpgatoksen, liitetiedot mukaan lukien, yleistd esittimistapaa, rakennetta ja sisltod ja sitd, kuvastaako
tilinp44tds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etté se antaa oikean ja riittivin kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seks merkittavista
tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittivdt puutteellisuudet, jotka tunnistamme
tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittdd toimintakertomukseen sisiltyvin
informaation. Tilinp&itostd koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen siséltyvé informaatio tilinpaitoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja titd
tehdessimme arvioida, onko toimintakertomukseen sisiltyvd informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpatSksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellisti.
Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdZnndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ett4 toimintakertomuksen ja tilinpdZtoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etti toimintakertomus on laadittu
toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdfnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme ty6n perusteella johtopddtoksen, ettd toimintakertomukseen sisdltyvdssid informaatiossa on
olennainen virheellisyys, meidén on raportoitava tist seikasta. Meilld ei ole tim#n asian suhteen raportoitavaa.

Tampere 27. syyskuuta 2019

Moore Rewinet Oy
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Veikko Terho
KHT-tilintarkastaja
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