
 
Isännöinti 
Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 4  Kokouskutsu  
c/o Holiday Club Isännöinti  
PL 618, 33101 Tampere   
puh. 0306 870 200, fax 0306 870 227  
email: isannointi@holidayclub.fi 
www.holidayclub.fi/isannointi 
 
Varsinainen yhtiökokous  
 

Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 3:n osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtiökokoukseen, 
joka pidetään 06.11.2019 kello 14.00 alkaen Radisson Blu Plaza, Mikonkatu 23, 00100 Helsinki.  
 
Kokouksessa käsitellään yhtiöjärjestyksen 15 §:ssä varsinaisen yhtiökokouksen  
käsiteltäväksi määrätyt asiat.  
Lisäksi kokouksessa käsitellään syksyllä 2018 tehty päätös parvien käytöstä poistamisesta sekä 
yhtiöjärjestyksen muutos 4§ ja 15§ -kohtien osalta (nähtävillä esityslistassa).  
 
Tilinpäätösaineistoon voi tutustua liitteet -kohdassa mainitun internetosoitteen kautta. 
Tilinpäätösasiakirjat ovat osakkeenomistajien nähtävillä 15.10.2019 - 06.11.2019 välisenä aikana 
Holiday Club Isännöinnin toimistolla, osoitteessa Lapinniemenranta 12, 33180 Tampere.   
 
Kuusamossa, 15. päivänä lokakuuta 2019 
 
Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 4 
hallitus 
 
Liitteet:  esityslista,  

talousarvio 1.7.2019 - 30.6.2020 sekä 1.7.2020 - 30.6.2021 (sis. vastikkeet) 
  

  Yhtiökokouksen valitsema hallitus pitää järjestäytymiskokouksensa heti  
  Yhtiökokouksen jälkeen.  
 

Tilinpäätösaineisto, tilintarkastuskertomus sekä yhtiökokouksen jälkeen tehtävä 
vuositiedote yhtiökokouksen päätöksistä ja yhteyshenkilöistä löytyvät osoitteesta: 

 
https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-
isannointi/  

 
______________________________________________________________________________ 

Valtakirja  
 
Valtuutan/mme ____________________________________ käyttämään puolestani /mme  
  (valtuutetun nimi) 
puhe- ja äänivaltaa Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 4 – yhtiön varsinaisessa yhtiökokouksessa, joka pidetään 
Helsingissä 06.11.2019 klo 14.00 
 
____________________________, ____. päivänä _________kuuta 2019 
paikka  
 
_______________________________   _________________________ 
osakkeenomistajan allekirjoitus    osakkeenomistajan allekirjoitus  
 
_______________________________   _________________________ 
nimenselvennys     nimenselvennys 
 
omistamani vko/vkot _____________________________ 



Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 4  Esityslista   
 
Varsinainen yhtiökokous 06.11.2019 
 
 

1. Kokouksen avaus  
 

2. Todetaan osallistujat ja laaditaan ääniluettelo  
 

3. Kokouksen järjestäytyminen  
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pöytäkirjantarkastajat ja ääntenlaskijat.  
 

4. Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus  
Kokouskutsu on lähetetty kirjeitse osakkeenomistajille 15.10.2019 heidän yhtiölle  

 ilmoittamiinsa osoitteisiin.  
 

5. Esityslistan hyväksyminen 
  

6. Merkinnät  
Yhtiön osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa nähtävillä. Yhtiön tilinpäätösasiakirjat ovat 
olleet nähtävillä Holiday Club Isännöinnin tiloissa, osoitteessa Lapinniemenranta 12, Tampere 
15.10.2019 - 06.11.2019 välisenä aikana. Sekä internetissä, kokouskutsussa mainitussa 
osoitteessa. 
 

7. Tilinpäätös tilikaudelta 1.7.2018 - 30.6.2019 
 
8. Tilintarkastuskertomus  

 
9. Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen  

 
10. Tilikauden tuloksen käsittely  

Kiinteistöyhtiön hallitus esittää, että tilikauden voitto 10,70 € siirretään voitto / tappio tilille ja 
osinkoa ei jaeta.  
 

11. Hallituksen jäsenten ja toimitusjohtajan vastuuvapauden myöntäminen 
 
12. Hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot  

 
13. Hallituksen jäsenmäärän vahvistaminen (3-5) ja valitaan hallituksen jäsenet.  

Tilikauden aikana hallituksessa on ollut kolme jäsentä  
 

14. Tilintarkastajien ja varatilintarkastajien valinta  
 
15. Talousarvion vahvistaminen ja vahvistetaan kerättävät vastikkeet ajalle 1.7.2020 - 30.6.2021 

 
16. Käsitellään syksyllä 2018 tehty päätös parvien käytöstä poistamisesta kaikista studio huoneistoista 

 
17. Yhtiönjärjestyksen muutokset –  4§ Osakkeiden hallintaoikeus sekä 15§ Varsinainen yhtiökokous 

 
4 § -kohtaa ehdotetaan muutettavaksi parvien kuulumisen osalta huoneistoon. 
 
Nykyinen 
4 § Osakkeiden hallintaoikeus  
Yhtiö omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, joiden hallintaan 
yhtiön osakkeet oikeuttavat alla mainituin tavoin:  



 
Rakennuksen  Pinta-ala  Osakkeiden  Osakkeiden  
tunnus  k-m2   lukumäärä   numerot    
A1  40   52   A1.1-A1.52  
A2  40   52   A2.1-A2.52  
A3  30   52   A3.1-A3.52  
A4  30   52   A4.1-A4.52  
B1  101   52   B1.1-B1.52  
B2  101   52   B2.1-B2.52  
B3  70   52   B3.1-B3.52  
B4  70   52   B4.1-B4.52  
 
Osakkeet on jaettu edellä mainitulla tavalla A- ja B-sarjoihin, 
joista kumpikin jakaantuu alasarjaan 1-4. Osakkeet tuottavat oikeuden 
hallita loma-asuntoja yhtiön rakennuksissa siten, että sarjaa 
osoittava kirjain tarkoittaa sitä korttelinosaa, alasarjaa osoittava 
numero sitä rakennusta ja osakkeen numero sitä kalenteriviikon 
järjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden hallita 
näin määriteltyä loma-asuntoa.  
 
Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lisäksi parvi (poislukien huoneistot B1 
ja B2), terassi ja ulkovarasto.  
 
Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon 
perjantaina klo 16.00 ja päättyy seuraavan viikon perjantaina klo 
11.00.  
 
Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisältyy myös vko numero 
53.  
 
Kiinteistöyhtiön rakennusten huoltoviikko on 21.  
 
Yhtiön välittömään hallintaan jää korttelin tonttialue sinne 
mahdollisesti rakennettavine rakennelmineen. 
 
Uusi 
4 § Osakkeiden hallintaoikeus  
Yhtiö omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, joiden hallintaan 
yhtiön osakkeet oikeuttavat alla mainituin tavoin:  
 
Rakennuksen  Pinta-ala  Osakkeiden Osakkeiden  
tunnus  k-m2   lukumäärä  numerot    
A1  40   52  A1.1-A1.52  
A2  40   52  A2.1-A2.52  
A3  30   52  A3.1-A3.52  
A4  30   52  A4.1-A4.52  
B1  101   52  B1.1-B1.52  
B2  101   52  B2.1-B2.52  
B3  70   52  B3.1-B3.52  
B4  70   52  B4.1-B4.52  
 
Osakkeet on jaettu edellä mainitulla tavalla A- ja B-sarjoihin, 
joista kumpikin jakaantuu alasarjaan 1-4. Osakkeet tuottavat oikeuden 
hallita loma-asuntoja yhtiön rakennuksissa siten, että sarjaa 
osoittava kirjain tarkoittaa sitä korttelinosaa, alasarjaa osoittava 
numero sitä rakennusta ja osakkeen numero sitä kalenteriviikon 
järjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden hallita 
näin määriteltyä loma-asuntoa.  
 
Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lisäksi terassi ja ulkovarasto sekä 
huoneistoihin B3 ja B4 parvi. 



 
Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon 
perjantaina klo 16.00 ja päättyy seuraavan viikon perjantaina klo 
11.00.  
 
Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisältyy myös vko numero 
53.  
 
Kiinteistöyhtiön rakennusten huoltoviikko on 21.  
 
Yhtiön välittömään hallintaan jää korttelin tonttialue sinne 
mahdollisesti rakennettavine rakennelmineen. 

 
15 § Varsinainen yhtiökokous – Ehdotetaan lisättäväksi kokouksen pitopaikaksi myös 
Tampere. 
 
Nykyinen 
15 § Varsinainen yhtiökokous  
Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain hallituksen 
määräämänä päivänä kuuden kuukauden kuluessa tilikauden 
päättymisestä. Yhtiökokouspaikkana voi kotipaikan lisäksi olla 
Helsinki.  
 
Varsinaisessa yhtiökokouksessa on:  
 
esitettävä  
1. tilinpäätös, joka käsittää tuloslaskelman, taseen ja 
toimintakertomuksen  
2. tilintarkastuskertomus  
 
päätettävä  
3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta  
4. toimenpiteistä, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai 
tappio antaa aihetta  
5. vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle  
6. hallituksen jäsenten lukumäärä  
 
määrättävä  
7. osakkeiden yhtiölle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa  
8. hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot  
 
vahvistettava  
9. kuluvan tilikauden talousarvio  
 
valittava  
10. hallituksen jäsenet  
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.  
 
Jos osakkeenomistaja tahtoo esittää jonkin asian yhtiökokouksen 
käsiteltäväksi, on hänen siitä kirjallisesti ilmoitettava 
hallitukselle niin hyvissä ajoin, että asia voidaan sisällyttää 
kokouskutsuun. 
 
Uusi 
15 § Varsinainen yhtiökokous  
Varsinainen yhtiökokous on pidettävä vuosittain hallituksen 
määräämänä päivänä kuuden kuukauden kuluessa tilikauden 
päättymisestä. Yhtiökokouspaikkana voi kotipaikan lisäksi olla 
Helsinki tai Tampere.  
 
Varsinaisessa yhtiökokouksessa on:  



 
esitettävä  
1. tilinpäätös, joka käsittää tuloslaskelman, taseen ja 
toimintakertomuksen  
2. tilintarkastuskertomus  
 
päätettävä  
3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta  
4. toimenpiteistä, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai 
tappio antaa aihetta  
5. vastuuvapaudesta hallituksen jäsenille ja toimitusjohtajalle  
6. hallituksen jäsenten lukumäärä  
 
määrättävä  
7. osakkeiden yhtiölle suoritettavan vastikkeen suuruus ja maksutapa  
8. hallituksen jäsenten ja tilintarkastajien palkkiot  
 
vahvistettava  
9. kuluvan tilikauden talousarvio  
 
valittava  
10. hallituksen jäsenet  
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.  
 
Jos osakkeenomistaja tahtoo esittää jonkin asian yhtiökokouksen 
käsiteltäväksi, on hänen siitä kirjallisesti ilmoitettava 
hallitukselle niin hyvissä ajoin, että asia voidaan sisällyttää 
kokouskutsuun. 
 
 

18. Muut esille tulevat asiat  
 

19. Kokouksen päättäminen 

















Kiinteistö Oy Kuusamon Pulkkajärvi 4 Budjetti Toteuma Budjetti Budjetti 
2018 - 2019 2018 - 2019 2019 - 2020 2020 - 2021

TUOTOT   
Perusvastikkeet 105 702,60 105 702,60 105 702,60 105 702,60
Käyttökorvaukset 900,00 1 365,00 1 300,00 1 300,00
Muut tuotot 0,00 0,00 0,00 0,00
TUOTOT YHTEENSÄ 106 602,60 107 067,60 107 002,60 107 002,60
Poistot -1 542,72

Kiinteistön hoitokulut
kokouspalkkiot -700,00 -680,00 700,00 700,00
Yhtiökokouskulut -1 100,00 -1 328,33 1 000,00 1 000,00
Hallituksen kulut/kokouskulut -1 300,00 -1 457,53 1 500,00 1 500,00
Isännöinti ja Kirjanpito -6 700,00 -6 589,80 6 700,00 6 700,00
Tilintarkastus -750,00 -1 364,00 900,00 950,00
Perintäkulut -700,00 -216,78 500,00 500,00
Puhelinkulut -100,00 0,00 100,00 100,00
Postikulut -500,00 -503,33 300,00 300,00
Pankkikulut -500,00 -760,61 800,00 800,00
Muut hallinnon kulut -200,00 -1 862,47 200,00 200,00
Huoltosopimukset -4 100,00 -3 972,84 4 100,00 4 100,00
Vastaanottopalvelut -6 600,00 -6 409,44 6 600,00 6 600,00
Yleisalueiden hoito -4 200,00 -3 266,77 3 500,00 4 000,00
Sähkö -20 500,00 -19 325,04 20 000,00 21 000,00
Vahinkovakuutukset -1 000,00 -932,50 1 000,00 1 100,00
Vuokrat/varasto -3 100,00 -2 827,80 3 000,00 3 100,00
Kiinteistövero -1 250,00 -1 083,06 1 250,00 1 300,00
Kiinteistön korjaus ja huolto -4 500,00 -7 520,23 4 500,00 4 500,00
Kiinteistön korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -22 631,39 3 500,00 3 200,00
Kaluston korjaus ja huolto -3 500,00 -4 869,13 3 500,00 3 500,00
Kaluston korjaus ja huolto aktivoitavat 0,00 -12 767,11 2 000,00 0,00
Aktivoinnit taseeseen 0,00 35 398,50 0,00 0,00
Tiedottaminen 0,00 -1 242,99 0,00 0,00
Internet/laajakaista -1 200,00 -1 031,64 1 200,00 1 200,00
Latumaksut -200,00 -192,00 200,00 200,00
Osakastoiminnot -300,00 -205,23 500,00 200,00
Muut kulut -500,00 -852,50 300,00 300,00
Luottotappiot -2 500,00 -1 036,65 1 500,00 1 500,00
Luottotappioiden palautukset 0,00 352,11 0,00 0,00
Hoitokulut yhteensä -66 000,00 -69 178,56 69 350,00 68 550,00
KÄYTTÖKULUT
Siivous ja puhtaanapito -22 000,00 -22 593,61 24 000,00 24 000,00
Suursiivous -3 100,00 -2 327,52 2 500,00 2 500,00
Pesulakulut,vuokratekstiilit -4 000,00 -3 249,75 4 000,00 4 000,00
Vesi ja jätevesi -3 000,00 -2 926,71 3 200,00 3 200,00
Jätehuolto -1 900,00 -2 398,44 2 500,00 2 600,00
Kuluvat käyttötarvikkeet -3 000,00 -1 262,85 2 000,00 2 000,00
Pienkalusto -1 300,00 -1 338,33 1 500,00 1 500,00
Takkapuut -800,00 -850,48 900,00 900,00

   
Käyttökulut yhteensä -39 100,00 -36 947,69 40 600,00 40 700,00

KIINTEISTÖN KULUT YHTEENSÄ -105 100,00 -106 126,25 109 950,00 109 250,00
Hoitokate 1 502,60 -601,37 -2 947,40 -2 247,40

Korkotuotot 629,66
Korkokulut -17,59
Tilikauden tulos 10,70

Vastike 1.7.2017 - 30.6.2018 Vastike 1.7.2019 - 30.6.2020
30 m2 kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake 30 m2 kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m2 Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake 40 m2 Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake 
70 m2 Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake 70 m2 Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake 
101 m2 Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake 101 m2 Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake 

+ ylimääräiset vastikkeet
Vastike 1.7.2018 - 30.6.2019 Vastike 1.7.2020 - 30.6.2021
30 m2 kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake 30 m2 kokonaisvastike 129,00 € / vko / osake
40 m2 Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake 40 m2 Kokonaisvastike 172,00 € / vko / osake 
70 m2 Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake 70 m2 Kokonaisvastike 301,00 € / vko / osake 
101 m2 Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake 101 m2 Kokonaisvastike 434,3 € / vko / osake 






