Holiday R Club

Isdannointi Kokouskutsu
Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 6
Kuusamo

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajirvi 6 osakkeenomistajat kutsutaan yhtidkokoukseen, joka pidetdin
30.12.2019 kello 14.00, Holiday Club SPA Kuusamon Tropiikin kokoustiloissa, Kylpyléntie 5,
Kuusamo.

Kokouksessa kisitelldén yhtidjarjestyksen 15 §:ssd varsinaisen yhtiokokouksen késiteltdviksi méarityt
asiat. Liséksi kokouksessa kisitellddn syksylld 2018 tehty paétds parvien kaytostd poistamisesta sekd
yhtidjérjestyksen muutos 5 § ja 17 § -kohtien osalta (nahtévilld esityslistassa).

Pédtetddn myos yliméaérdisen tasausvastikkeen kerdédmisestd tilikaudella 2019-2020.

Tilinpditdsaineistoon voi tutustua liitteet -kohdassa mainitun internetosoitteen kautta.
Tilinpaétosasiakirjat ovat osakkeenomistajien nahtavilla 28.11.2019 - 30.12.2019

vilisend aikana Holiday Club Isénndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 12, 33180
Tampere.

Kuusamossa, 28. pdivand marraskuuta 2019

Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 6
hallitus

Liitteet: esityslista,
talousarvio 1.7.2019 - 30.6.2020 sekd 1.7.2020 - 30.6.2021 (sis. vastikkeet)

Yhtiokokouksen valitsema hallitus pitdd jarjestdytymiskokouksensa heti
Yhtiokokouksen jilkeen.

Tilinpaitosaineisto, tilintarkastuskertomus sekd yhtiokokouksen jilkeen tehtdva
vuositiedote yhtiokokouksen péitoksistd ja yhteyshenkildistd 10ytyvét osoitteesta:

https://www.holidayclubresorts.com/fi/viikko-osake/osakkaille/kiinteistoyhtiot-ja-

isannointi/

Valtakirja

Valtuutan/mme kiyttdimaan puolestani /mme puhe- ja danivaltaa
Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajirvi 6 -yhtion yhtidkokouksessa, joka pidetidéin Kuusamossa 30.12.2019 klo 14.00

, paivani kuuta 2019
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimenselvennys nimenselvennys

omistamani vko/vkot




Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 6 Esityslista

Varsinainen yhtiokokous 30.12.2019

1. Kokouksen avaus
2. Todetaan osallistujat ja hallituksen laatima &aniluettelo

3. Kokouksen jérjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, pdytékirjantarkastajat ja déntenlaskijat.

4. Kokouksen laillisuus ja pditdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille 28.11.2019 heidén yhtiélle ilmoittamiinsa osoitteisiin.

5. Esityslistan hyviksyminen

6. Merkinnit
Yhtidn osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtivilld. Yhtion tilinpaatosasiakirjat ovat olleet nidhtavilla
Holiday Club Isé@nndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 2, 33180 Tampere 28.11.2019 - 30.12.2019
vilisend aikana. Seka internetissd, kokouskutsussa mainitussa osoitteessa.

7. Esitelldan tilinpaitos tilikaudelta 1.7.2018 - 30.6.2019
8. Tilintarkastuskertomus
9. Péétetdan tilinpadtdksen vahvistamisesta

10. Tilikauden tuloksen késittely
Yhtion hallitus esittdd, ettd tilikauden 1.7.2018 - 30.6.2019 voitto 11,83 € siirretdéin voitto / tappio tilille ja
osinkoa ei jaeta.

11. Hallituksen jdsenten ja toimitusjohtajan vastuuvapauden mydntdminen

12. Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot
Tilikauden aikana hallituksen jésenille ei ole maksettu palkkioita.
Tilintarkastuspalkkiot on maksettu laskun mukaan.

13. Vahvistetaan hallituksen jisenméadrén (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet.
Tilikauden aikana hallituksessa on toiminut 3 jasenta.

14. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta.

15. Talousarvion vahvistaminen ja vahvistetaan keréttavét vastikkeet ajalle 1.7.2020 - 30.6.2021
suoritettavan vastikkeen suuruus vuodelle 1.7.2020 - 30.6.2021:
vastike 30 m? 150,00 € 5 €/m?
vastike 70 m? 350,00 € 5 €/m?

16. Paitetdan ylimadraisen yhtiovastikkeen perimisesti
Yhtion loma-asunnoissa on saatu alueella suunnitteilla olleet remontit paitokseen (remonteista on tarkempi
selvitys toimintakertomuksessa). Edellinen yliméardinen yhtiovastike keréttiin vuonna 2016-2017 sekd 2017-
2018, ndilla vastikkeilla kaavaillut korjaukset ja hiukan suunniteltua enemmaén on nyt saatu tehtya.
Viime vuoden aikana on kuitenkin havaittu uusia esim. lammityksen muutos ja valaistuksen muutosten tarpeita
huoneistoissa, jotka ovat aiheuttaneet ennakkoon suunnittelemattomia kuluja.
Yhtion kassavarat ovat nyt vahissé kaikkien tehtyjen korjauksien ja hankintojen vuoksi ja osa tarvittavista
hankinnoista ja korjauksista/muutoksista on vield kesken.

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle yliméardisen kassan tasausvastikkeen keradmisté tilikaudelle 2019-2020.
Vastike kerittéisiin osakkailta tammikuussa.

Ylimaardinen vastike:
30 m? viikko/osake/huoneisto 46,20 € 1,54 €/m?
70 m? viikko/osake/huoneisto 107,80 € 1,54 €/m?




17. Kisitellddn tehty pdétos parvien kdytostd poistamisesta kaikista studio huoneistoista

18. Yhtidnjirjestyksen muutokset - 5 § Osakkeiden hallintaoikeus sekéd 17 § Kokouskutsu
Hallitus esittéé yhtickokoukselle yhtidjarjestyksen muutosta kohtien 5 ja 17 osalta

5 -kohtaa muutettaisiin parvien kuulumisen osalta huoneistoon, parvet on poistettu kdytdstd A -sarjan loma-
asunnoista ja ristiriitojen valttimiseksi ne poistetaan myos yhtidjarjestyksesté studioiden osalta.

Nykyinen

5 Osakkeiden hallintaoikeus

Yhtid omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, joiden hallintaan yhtidn osakkeet oikeuttavat
alla mainituin tavoin:

Rakennuksen P-ala m? Osakk. Osakkeiden
nro m? 1km nrot

Al 30 52 Al.1-A1.52
B1 70 52 B1.1-B1.52
A2 30 52 A2.1-A2.52
B2 70 52 B2.1-B2.52
A3 30 52 A3.1-A3.52
B3 70 52 B3.1-B3.52
Yhteensa 300,0 m2 306 osaketta

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita loma-asuntoja yhtidon rakennuksissa siten, ettd sarjaa
osoittava kirjain tarkoittaa sitd korttelin osaa, alasarjaa osoittava numero sitd rakennusta ja
osakkeen numerot sitd kalenteriviikon jarjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden
hallita ndin mdédriteltyd loma- asuntoa.

Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lis&dksi parvi, terassi ja ulkovarasto.

Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon lauantaina klo 16.00 ja paattyy
seuraavan viikon lauantaina klo 11.00.

Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myds vko numero 53.

Kiinteistdyhtidén rakennusten huoltoviikko on 21.

Uusi
5 Osakkeiden hallintaoikeus

Yhtid omistaa seuraavat loma-asuntorakennukset, joiden hallintaan yhtidn osakkeet oikeuttavat
alla mainituin tavoin:

Rakennuksen P-ala m? Osakk. Osakkeiden

nro m? 1km nrot

Al 30 52 Al.1-A1.52
B1 70 52 B1.1-B1.52
A2 30 52 A2.1-A2.52
B2 70 52 B2.1-B2.52
A3 30 52 A3.1-A3.52
B3 70 52 B3.1-B3.52
Yhteensa 300,0 m? 306 osaketta

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita loma-asuntoja yhtidon rakennuksissa siten, ettd sarjaa
osoittava kirjain tarkoittaa sitd korttelin osaa, alasarjaa osoittava numero sitd rakennusta Jja
osakkeen numerot sitd kalenteriviikon jarjestysnumeroa, jonka ajan kukin osake tuottaa oikeuden
hallita ndin md&riteltyda loma- asuntoa.

Kuhunkin loma-asuntoon kuuluu lisdksi terassi ja ulkovarasto sekd Bl, B2 ja B3 loma-asuntoihin
parvi.

Loma-asunnon viikoittainen hallinta-aika alkaa edellisen viikon lauantaina klo 16.00 ja paattyy
seuraavan viikon lauantaina klo 11.00.

Kunkin rakennuksen viimeiseen osakkeeseen sisdltyy myds vko numero 53.

Kiinteistdyhtioén rakennusten huoltoviikko on 21.




17 -kohtaa muutettaisiin yhtiokokouksien koollekutsumisen nykyaikaistamisen vuoksi. Télld mahdollistetaan
kutsujen lahettdminen my6s sdhkdpostitse/sdhkoisesti.

Nykyinen

17 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja
viimeistdan kaksi (2) wviikkoa ennen kokousta heidd@n yhtidn osakeluetteloon merkitylla
osoitteellaan postitetuilla kirjeilld tai muuten kirjallisesti.

Uusi

17 Kokouskutsu

Kutsu sekd varsinaiseen ettd ylimdadrdiseen yhtiodkokoukseen annetaan aikaisintaan nelja viikkoa
ja viimeistddn kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla
tai ldhettdmdllad vastaavalla aikamdédreelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai
sdhkopostitse heiddn osakeluetteloon merkittyihin osoitteisiinsa.

19. Muut esille tulevat asiat

20. Kokouksen paattiminen




Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 1
Y-tunnus 0780855-5

TOIMINTAKERTOMUS

TILIKAUSI 1.7.2018 - 30.6.2019

Tontti: Oma tontti noin 5 100 m?
Osoite: Pulkkajarventie 15, 93830 Rukatunturi
Rakennukset: Lukumaara 6 kpl
Valmistumisvuosi 1990
Huoneistojen pinta-ala 300 m?
Y-tunnus 0780855-5
Kunta Kuusamo
Kiinteisto 305-411-335-1-M601
Kortteli 6
Kaupparekisteri 21.6.1989
Lammitysmuoto Sahkolattia/patterilammitys

Yleista yhtiosta
Yhtion toimialana on omistaa kiinteistd 305-411-335-1- M601 seka silla sijaisetsevat
rakennukset. Huoneistojen hallinta tapahtuu viikko-osakeperiaatteella.

Huoneistot on liitetty RCI -ja Interval International lomanvaihtojarjestelmiin.

Yhtion osakkeet:
Yhtion kononaisosakemaara 306 osaketta jakautuu seuraavasti.
A-sarjan osakkeet, yhteensd 153 osaketta
B-sarjan osakkeet, yhteensa 153 osaketta

Osakkeet tuottavat yhtiojarjestyksessa tarkemmin maaritellyn oikeuden
hallita loma-asuntoja yhtion rakennuksissa.

HALLINTO JA ORGANISAATIO
Kiinteistoyhtion yhtiokokous pidettiin 6.11.2018 Kuusamossa, ja
kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen 15 § maaradamat asiat.

Hallitus
Yhtion hallitukseen ovat tilikaudella kuuluneet
6.11.2018 saakka Riku Rauhala puheenjohtajana, varsinaisina jasenina Riku Muurimaki ja
Mikko Hiltula.
6.11.2018 alkaen Riku Rauhala puheenjohtajanana, varsinaisina jasenina Riku Muurimaki ja
Mikko Hiltula.

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kaksi kertaa.
Tilintarkastaja

Yhtion tilintarkastaja tilintarkastusyhteisd Moore Stephens Rewinet Oy,
jonka paavastuullisena tilintarkastajana toimii veikko Terho KHT.

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 2
Y-tunnus 0780855-5

Toimitusjohtaja
Toni Oittinen toiminut yhtion toimitusjohtajana 5.11.2018 asti, jonka jalkeen Kati Patsi
on ditiyslomalta palattuaan jatkanut toimitusjohtajana.

Henkil6kunta / maksetut palkkiot
Yhtiolla ei ole tilikauden aikana ollut palkattua henkilokuntaa. Tilintarkastuspalkkio
maksetaan laskun mukaan ja hallituksen jdsenille ei ole maksettu palkkioita.
Kiinteistoyhtio on ostanut ulkopuolisia palveluja seuraavasti:

Palvelut Palveluntarjoajat
Siivouspalvelut N-Clean Oy
Pesulapalvelut Comforta Oy

Kiinteistohuolto- ja vastaanottopalvelut Holiday Club Kuusamon Tropiikki
Kirjanpito, isénndinti- ja hallintopalvelut Holiday Club Resorts Oy

Vesi- ja jatevesi Kuusamon Energia ja Vesiosuuskunta
Sahko Loiste Oy
Jatehuolto Kuusamon Jatehuolto

Vastikkeet

Hoitovastikkeita on keratty tilikauden aikana seuraavasti:

Kokonaisvastike 30 m? 150,00 € /huoneisto/viikko 5,0 €/neli6
70 m? 350,00 € /huoneisto/viikko 5,0 €/nelié
Yhteensa: 76.500,00 €

Luottotappioita tilikaudella on ollut 0,00 €.

Lemmikkieldin korvaukset
Kiinteistoyhtio sai tilikauden aikana lemmikkieldin korvauksia 1535,00 €.

Kulutustiedot

2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016
Kayttoaste 54 % 69 % 67 % 67,32 %
Liikevaihto 78.035,00 78.035,00 77.528,00 78.390,00
Hoitokulut 73.227,71 72.949,79 74.496,93 67.582,73
Sahkon kulutus 110 MWh 122 MWh 121 MWh 111 MWh
Veden kulutus 508 m>,(2018) 450 m*,(2017) 442 m>,(2016) 488 m>,(2015)

Lainat
Yhtiolla ei ole pitkdaikaisia lainoja.

Vakuutukset
Yhtion omistamilla ja hallitsemilla rakennuksilla on tilikautena ollut kiinteiston

tdysarvo- ja irtaimistovakuutus Fenniassa.

Poistot
Kertomusvuonna tehtiin poistoja yhteensa 4.642,09 € ja edellisella tilikaudella 4.924,45 €.

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 3
Y-tunnus 0780855-5

Yhtion hallintaanotetut viikkolomaosakkeet
Maksamattomien vastikkeiden johdosta yhtio on yhtidjarjestyksen mukaisesti
ottanut hallintaansa yhteensa 1 viikon, naista ei ole tullut kertomusvuonna 2018 - 2019
vuokratuottoja.

Olennaiset tapahtumut tilikaudella
Tilikaudella saatettiin loppuun pesuhuoneremontit, lattioiden uusimiset seka huonekalujen
entis6innit, ndma tehtiin viimeisena huoneistoihin 6A2 ja 6B2. Kaikkiin huoneistoihin uusittiin
tyynyt ja peitot. Asennettiin ulkoseiniin hamarakytkimella toimivat numerolliset valo-opasteet.
Aloitettiin tarkastamaan kaikkien kiukaiden suojaetdisyydet ja asentamaan suojalevyt kiukaiden
taakse.
Parvet asetettiin kayttokieltoon studioista paloturvallisuussyista ja sinne johtavat portaat
poistettiin. Yhdessa muiden alueen yhtididen kanssa uusittiin valollisen alueopasteen kartta ja
valaistus.

Tulevilla tilikausilla
Pulkkajarvella on aloitettu jo kaikkien huoneistojen antennien uusimiset seka ulkoportaiden
tarkastukset/ kunnostukset. Seuraavalla tilikaudella paatetdan Optiwatti -jarjestelmén kayttoon-
otosta tassa yhtiossa. Pienien huoneistojen kattolammitykset poistetaan kdytosta ja niiden
tilalle asennetaan ilmakertoiset patterit, pesutiloihin asennetaan lisdpattereita.
Pienien huoneistojen valaistus muutetaan tehokkaammaksi ja energiatehokkaammaksi.
Isojen huoneistojen sohvakalustot tullaan uusimaan seuraavien tilikausien aikana budjetin mukaan.
Pulkkajarven alueella lisatdan kierratysmahdollisuuksia syksylla 2019, metallin, lasin, pahvin
ja biojatteen osalta. Yhteisen kodan tulipesa tullaan uusimaan syksylla 2019. Huoltorakennuksen
viereen tehtiin kesalla 2019 perakarreille tarkoitettu parkkipaikka, helpottamaan niiden sailytysta
Pulkkajarven alueella.
Yhtio keskittyy palvelutason sdilyttamiseen.

Hallituksen esitys tuloksen kayttamiseksi
Kiinteistoyhtion hallitus esittaa, etta tilikauden tulos 11,83 € siirretdan voitto- ja

tappiotilille, eikd osinkoa tilikaudelta jaeta.

Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6
Hallitus

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 4
Y-tunnus 0780855-5

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

Yhtiovastiketulot

Perusvastikkeet 76 500,00
Kayttokorvaukset 1 535,00
Korkotuotot 7,66
Yhtidvastiketuotot yhteensa 78 042,66
Menot
Perushoitokulut 73 227,71
Aktivoidut hankinnat 59 122,79
Korkokulut 161,03
Hoitokulut yhteensa 132 511,53
Hoitoyli-/alijaama -54 468,87
Ed.tilikausien hoitojaamat 37 187,11
Siirto invenstointijaamasta 20517,92
Siirtyva hoitoyli-/alijaama 3 236,16

Investointilaskelma

Ylimé&arainen vastike 0,00
Aktivoidut hankinnat 0,00
Investointiyli-/alijaama 0,00
Ed.tilikausien hoitojaamat 20 517,92
Korjaus/siirto hoitojaamaan -20 517,92
Siirtyva investointiyli-/alijaama 0,00

Tarkistus kirjanpitoon

Siirtyva hoitoyli-/alijagama 3236,16
Siirtyva investointiyli-/alijaama 0,00
Yhteensa 3236,16
Rahoitusomaisuus 25 818,81
Lyhytaikainen vieras padoma -22 582,65
Taseeen rahoitusasema 3 236,16

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07¢97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b 1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6
Y-tunnus 0780855-5

TALOUSARVIOVERTAILU

TUOTOT
Perusvastikkeet
Kayttokorvaukset
TUOTOT YHTEENSA

Poistot ja arvonalentumiset

KIINTEISTON HOITOKULUT
Yhtiokokouskulut
Kirjanpito ja isdnndinti
Tilintarkastus
Perintakulut

Puhelin

Postikulut
Pankkipalvelut

Muut hallinnon kulut
Kuluvat kayttotarvikkeet
Takkapuut

Pienkalusto
Huoltosopimukset
Vastaanottopavelut
Talvihoito/lumity6t
Yleisalueiden hoito

Tien yllapitomaksut
Viikkosiivous

Suursiivous

Pesulakulut

Vesi- ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat/varasto
Kiinteistovero
Kiinteistokorjaukset
Kiinteistonkorjaukset aktivoitavat
Kalustokorjaukset
Kalustokorjaukset aktivoitavat
Aktivoinnit taseeseen
Nuohous

Tiedottaminen / Osakaslehtikulut
Internet / Laajakaista
Latumaksut

Muut kulut
Osakastoiminnot
Luottotappiot
HOITOKULUT YHTEENSA
Hoitokate

Korkotuotot

Korkokulut

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425

Talousarvio

Toteuma

1.7.18-30.6.19 1.7.18-30.6.19 1.7.18-30.6.19

76 500,00 76 500,00 0,00
0,00 1535,00 -1535,00

76 500,00 78 035,00 -1 535,00
0,00 -4642,09 4 642,09
-200,00 -336,12 136,12
-5 200,00 -5 198,88 -1,12
-850,00 -1364,00 514,00
-100,00 -18,60 -81,40
-100,00 0,00 -100,00
-100,00 -58,14 -41,86
-450,00 -774,00 324,00
-150,00 -1149,46 999,46
-5 400,00 -1248,94 -4151,06
-500,00 -860,99 360,99
-900,00 -442,72 -457,28
-2 950,00 -2 979,60 29,60
-4700,00 -4807,08 107,08
-2 350,00 0,00 -2 350,00
-450,00 -2363,85 1913,85
-2 600,00 0,00 -2 600,00
-15500,00  -16 728,02 1228,02
-250,00 -1431,66 1181,66
-2 500,00 -2559,55 59,55
-2 200,00 -2 156,43 -43,57
-15300,00  -14 109,54 -1190,46
-1250,00 -1799,12 549,12
-700,00 -681,36 -18,64
-1 850,00 -1760,04 -89,96
-800,00 -743,34 -56,66
-4 400,00 -4399,83 -0,17
0,00  -55975,12 55 975,12

-2 100,00 -2852,57 752,57
0,00 -3147,67 3147,67

0,00 59122,79  -59122,79
-450,00 0,00 -450,00
-650,00 -1175,09 525,09
-800,00 -773,76 -26,24
-50,00 0,00 -50,00
-600,00 -154,00 -446,00
-200,00 -301,02 101,02
-1 000,00 0,00 -1 000,00
-77 600,00  -73227,71 -4372,29
-1100,00 4807,29 3707,29
0,00 7,66 -7,66

0,00 -161,03 161,03

-1 100,00 11,83 -1111,83



Kiinteisté Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 6
Y-tunnus 0780855-5

TULOSLASKELMA liite 1.7.2018-30.6.2019 1.7.2017-30.6.2018
Vastikkeet 76 500,00 76 500,00
Kayttokorvaukset 1535,00 1535,00

Liikevaihto 1 78 035,00 78 035,00

Poistot ja arvonalentumiset 2 -4 642,09 -4 924,45

Kiinteiston muut kulut

Hallinto -8 899,20 -7 107,95
Kaytto ja huolto -10 339,33 -11 426,18
Ulkoalueiden huolto -2 363,85 -2 643,44
Siivous -20 719,23 -22 863,47
Vesi ja jatevesi -2 156,43 -2924,35
Sahko ja kaasu -14 109,54 -15 269,13
Jatehuolto -1799,12 -1517,31
Vahinkovakuutukset -681,36 -661,83
Vuokrat -1760,04 -1760,04
Kiinteistovero -743,34 -745,33
Korjaukset -66 375,19 -34 273,19
./. Aktivoinnit 59 122,79 30548,44
Muut hoitokulut -2 403,87 -1956,01
Luottotappiot 0,00 -350,00
Yhteensd -73 227,71 -72 949,79
Liikevoitto (tappio) 165,20 160,76
Rahoitustuotot ja -kulut 3
Korkotuotot 7,66 6,11
Korkokulut -161,03 -150,01
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -153,37 -143,90
Voitto/Tappio ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 11,83 16,86
Tilikauden voitto/tappio 11,83 16,86

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6 7
Y-tunnus 0780855-5

TASE liite 30.6.2019 30.6.2018
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet 4
Maa-alueet 31 760,60 31 760,60
Rakennukset ja rakennelmat 592 854,69 536 879,57
Koneet ja kalusto 18 261,43 18 657,02
Muut aineelliset hyodykkeet 3296,51 4395,34
Aineelliset hyodykkeet yhteensd 646 173,23 591 692,53
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 646 173,23 591 692,53
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Vastikesaamiset 7 850,00 7 600,00
Siirtosaamiset 5 345,80 335,55
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 8 195,80 7 935,55
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset 17 623,01 53 252,69
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 17 623,01 53 252,69
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 25 818,81 61 188,24
VASTAAVAA YHTEENSA 671 992,04 652 880,77
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA 6
Osakepdadoma 8 100,00 8 100,00
Rakennusrahasto 559 757,82 559 757,82
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 80 110,00 80 110,00
Edellisten tilikausien voitto(tappio) 1429,74 1412,88
Tilikauden voitto/tappio 11,83 16,86
OMA PAAOMA YHTEENSA 649 409,39 649 397,56
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma 7
Ostovelat 21425,22 3113,13
Siirtovelat 1157,43 370,08
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 22 582,65 3483,21
VASTATTAVAA YHTEENSA 671 992,04 652 880,77

Assently: d0649a7ddb26c3b4f4d07cb07c97831da9c2f047545fc630e0720dd3a5d92e209ffc49a1f92c851807562dee 14dbfa8dd97a4d397d12432529e65b1dfa08c425



Kiinteistd Oy Kuusamon Talousarvio Toteuma Talousarvio Talousarvio
Pulkkajirvi 6 1.7.2018 - 1.7.2018 - 1.7.2019 - 1.7.2020 -
Talousarvio 30.06.2019 30.6.2019 30.06.2020 30.06.2021

Perusvastikkeet 76 500,00 76 500,00 76 500,00 76 500,00
Kayttokorvaukset 1 535,00 1 500,00 1 500,00
Ylimaardinen yhtiovastike 23 600,00

TUOTOT YHTEENSA 76 500,00 78 035,00 101 600,00 78 000,00
Poisto ja arvonalennukset 0,00 -4 642,09 0,00 0,00
KIINTEISTON HOITOKULUT

Yhtiokokouskulut 200,00 -336,12 300,00 300,00
Kirjanpito ja isdnndinti 5 200,00 -5 198,88 5 200,00 5 300,00
Tilintarkastus 850,00 -1 364,00 1 000,00 1 100,00
Perintdkulut 100,00 -18,60 100,00 100,00
Postikulut 100,00 -58,14 100,00 100,00
Pankkipalvelut 450,00 -774,00 800,00 800,00
Muut hallinnon kulut 150,00 -1 149,46 100,00 100,00
Kuluvat kayttotarvikkeet 5400,00 -1 248,94 1 500,00 1 700,00
Takkapuut 500,00 -860,99 900,00 900,00
Pienkalusto 900,00 -442,72 1 000,00 1 000,00
Huoltosopimukset 2 950,00 -2 979,60 3 000,00 3 050,00
Vastaanottopalvelut 4 700,00 -4 807,08 4 800,00 4 900,00
Yleisalueiden hoito 2 800,00 -2 363,85 2 700,00 2 700,00
Tien yllapitomaksut -2 600,00 0,00 350,00 0,00
Viikkosiivous 15 500,00 -16 728,02 18 000,00 18 000,00
Suursiivous 250,00 -1 431,66 2 000,00 2 000,00
Pesulakulut 2 500,00 -2 559,55 2 600,00 2 800,00
Vesi- ja jatevesi 2 200,00 -2 156,43 2 500,00 2 500,00
Sahko 15 300,00 -14 109,54 15 300,00 15 300,00
Jatehuolto 1250,00 -1799,12 1 900,00 1 900,00
Vahinkovakuutukset 700,00 -681,36 700,00 750,00
Vuokrat/varasto 1 850,00 -1 760,04 1 850,00 1 850,00
Kiinteistovero 800,00 -743,34 800,00 800,00
Kiinteistokorjaukset 4 400,00 -4 399,83 3500,00 3500,00
Kiinteistokorjaukset aktivoitavat 0,00 -55 975,12 5400,00 0,00
Kalustokorjaukset 2 100,00 -2 852,57 2 500,00 2 500,00
Kalustokorjaukset aktivoitavat 0,00 -3 147,67 0,00 10 000,00
Aktivoinnit taseeseen 0,00 59 122,79 0,00 0,00
Tiedottaminen/Osakaslehtikulut 650,00 -1175,09 0,00 0,00
Internet/Laajakaista 800,00 -773,76 800,00 800,00
Latumaksut 50,00 0,00 50,00 50,00
Muut kulut 600,00 -154,00 150,00 150,00
Osakastoiminnot 200,00 -301,02 200,00 200,00
Luottotappiot 1 000,00 0,00 200,00 200,00
HOITOKULUT YHTEENSA 71 850,00 -73 227,71 80 300,00 85 350,00
Hoitokate 4 650,00 4 807,29 21 300,00 -7 350,00
Korkotuotot 0,00 7,66 0,00 0,00
Korkokulut 0,00 -161,03 0,00 0,00
Tilikauden tulos 4 650,00 11,83 21 300,00 -7 350,00

Vastike 1.7.2017-

Vastike 1.7.2018-

Vastike 1.7.2019-

Vastike 1.7.2020-

30.6.2018 30.6.2019 30.6.2020 30.6.2021
€/osake/viikko €/osake/viikko €/osake/viikko €/osake/viikko
30 m” Kokonaisvastike 150,00 150,00 150,00 150,00
70 m? Kokonaisvastike 350,00 350,00 350,00 350,00
30 m? Ylimaasriinenvastike 46,20
70 m? Ylimaarainenvastike 107,80
Ylimdardinen yhtidvastike:
Kassan tasaus 10 000 €
Valaistuksen muutokset (pienet) 2400 €
Sohvakalusto (isot huoneistot) 6000 €
TV:t 3200 €
ulkoportaiden korjauksia 2000 €
Yhteensa: 23 600 €
neliot 15300
€/m2 1,54 €
30 m2 ylimaardinen vastike 46,20 €
70 m2 ylimdardinen vastike 107,80 €

5€/m?
5 €/m?
1,54 €/m’
1,54 €/m?
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistdé Oy Kuusamon Pulkkajarvi 6:n yhtickokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Kuusamon Pulkkajérvi 6:n (y-tunnus 0780855-5) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.7.2018-
30.6.2019. Tilinpaatds siséltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, etta tilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdénndsten mukaisesti ja téyttaa lakisdateiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinp&éatoksen tilintarkastuksessa.
Olemme riippumattomia yhtiéstd niiden Suomessa noudatettavien eeftisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Késityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méaarén tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpdétoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvadn kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttéa lakisaateiset vaatimukset. Hallitus
ja toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta siséisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkdytdksesta tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpdatdsté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdémaén seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettéd tilinpdatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinp&étds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa
tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaétdksessé kokonaisuutena vaarinkdytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltdd lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksi@ voi aiheutua vaarinkaytoksestd tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettéd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytdmme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lis&ksi:

° tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpdatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen mééran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, etté vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys j&& havaitsematta, on suurempi kuin riski siitd, etta virheestd johtuva olennainen
virheellisyys jéa havaitsematta, silld vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista
esittdmatta jattamista tai virheellisten tietojen esittémisté taikka siséisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa,
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ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

° arvioimme sovellettujen tilinpdatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd@ johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettévien tietojen kohtuullisuutta.

° teemme johtop&atdksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen
siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa
aihetta epéilla yhtidn kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaétdksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidéan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpastoksessa
esitettaviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme.
Johtopaatdksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéivaan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty
jatkamaan toimintaansa.

° arvioimme tilinpaatdksen, liitetiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta ja siséltéa ja sita, kuvastaako
tilinpa&tds sen perustana olevia liikketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittévisté tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittévat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kéasittda toimintakertomukseen siséltyvan
informaation. Tilinpaatdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen siséltyva informaatio tilinpdatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja
tata tehdessamme arvioida, onko toimintakertomukseen siséltyva informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai
tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistéd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sdanndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, etté toimintakertomuksen ja tilinpd&toksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus on
laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, etté toimintakertomukseen siséltyvassa informaatiossa on
olennainen virheellisyys, meidén on raportoitava tésté seikasta. Meilla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Tampere 25. marraskuuta 2019

Moore Rewinet Oy
Tilintarkastusyhteis®
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