Holiday B Club

Isdnnointi Kokouskutsu
Kiinteistd6 Oy Kuusamon Téhti 1
Kuusamo

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteist6 Oy Kuusamon Tahti 1 osakkeenomistajat kutsutaan yhtiokokoukseen, joka pidetdan
28.5.2019 kello 14.00, Holiday Club Kuusamon Tropiikki, Kylpylédntie 5, 93600 Kuusamo

Kokouksessa késitellddn yhtidjarjestyksen 15 §:ssé varsinaisen yhtiokokouksen
kasiteltdviksi madratyt asiat.

Tilinpdatosta koskevat asiakirjat 1dhetetdén timan kokouskutsun mukana. Tilinpdétosasiakirjat
ovat osakkeenomistajien nahtéavilla 29.4.2019 — 28.5.2019

vélisend aikana Holiday Club Isdnndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 2, 33180
Tampere.

Kuusamossa 29. paivana huhtikuuta 2019.

Kiinteistd6 Oy Kuusamon Téhti 1

hallitus
Liitteet: esityslista, toimintakertomus 2018, tilinpaatos 2018, talousarvio 2019-2020 ja
tilintarkastuskertomus.
Yhtiokokouksen valitsema hallitus pitdé jarjestdytymiskokouksensa heti
yhtiokokouksen jélkeen.
Valtakirja
Valtuutan/mme kayttdmain puolestani /mme

puhe- ja ddnivaltaa Kiinteistd Oy Kuusamon Téhti 1 —yhtion yhtiokokouksessa,
joka pidetdéin Holiday Club Kuusamon Tropiikki, Kylpyléntie 5, 93600 Kuusamo 28.5.2019 klo 14.00.

, paivana kuuta 2019
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimenselvennys nimenselvennys
omistamani vko/vkot
Holiday Club isdnndinti www.holidayclub.fi
Pl 618 isannointi@holidayclub.fi

33101 Tampere
Puh. 030 687 0200


http://www.holidayclub.fi/
mailto:isannointi@holidayclub.fi

Holiday B Club

Isdnnodinti Esityslista
Kiinteistd Oy Kuusamon Téhtil

Kuusamo

Varsinainen yhtiokokous 28.5.2019

1. Kokouksen avaus
2. Todetaan osallistujat ja laaditaan d4niluettelo
3. Kokouksen jirjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytikirjantarkastajat ja dantenlaskijat.
4. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille 29.4.2019 heidén yhtidlle ilmoittamiinsa osoitteisiin.
5. Esityslistan hyvdksyminen
Hyvaksytdén esityslista viralliseksi ty6jarjestykseksi.
6. Merkinnit
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtavilld. Yhtion tilinpdatdsasiakirjat ovat olleet néhtivilla
Holiday Club Isdnndinnin toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 2, 33180 Tampere 29.4. — 28.5.2019
vélisend aikana.
7. Esitellddn tilinpdatos tilikaudelta 1.1.2018 — 31.12.2018
8. Esitetdén tilintarkastuskertomus
9. Paitetddn tilinpadtoksen vahvistamisesta
10. Tilikauden tuloksen kisittely
Yhtion hallitus esittdd, etti tilikauden 1.1.2018 —31.12.2018 tulos 6,92 € voittoa siirretdédn voitto / tappio tilille ja
osinkoa ei jaeta.
11. Paitetddn tili- ja vastuuvapauden myodntdmisestd hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
12. Vahvistetaan hallituksen jasenmaéra (3-7) ja valitaan hallituksen jasenet.
Tilikauden aikana hallituksessa on toiminut kolme jésenta.
13. Hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiot
Edelliselld tilikaudella on hallituksen puheenjohtajalle maksettu 200 €/kokous ja hallituksen jésenille 150
€/kokous. Matkakustannukset on korvattu valtion matkustussdéannoén mukaan pois lukien paivaraha. Mikali
hallitukseen on kuulunut HCR:n henkildkuntaa, niin hinelle ei ole maksettu palkkioita. Tilintarkastajalle on
maksettu palkkio laskun mukaan.
14. Tilintarkastajan ja varatilintarkastajan tai tilintarkastusyhteison valinta
15. Kaisitellddn talousarvio vuodelle 2019 ja 2020, vahvistetaan osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavan vastikkeen suuruus
vuodelle 2019 ja 2020.
16. Muut esille tulevat asiat
17. Kokouksen pééttiminen
Holiday Club isdnndinti www.holidayclub.fi
P1618 isannointi@holidayclub.fi
33101 Tampere

Puh. 030 687 0200
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Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

TOIMINTAKERTOMUS 1.1.-31.12.2018
YHTION PERUSTIEDOT

Yhtion omistamat osakkeet oikeuttavat hallitsemaan Kiinteisté Oy Kuusamon Tahti 1
-nimisessa yhtidssa tiloja seuraavasti:

Osoite: Kylpylakuja 2, 93600 Kuusamo

Lomahuoneistot 12 kpl

Valmistunut 2008

Huoneistojen pinta-ala 816 m?

Lammitysmuoto sahkdlammitys

Osakemaara 624 kpl

Y-tunnus 2190834-1

Kunta Kuusamo

Tontti/tila Vuokratontti; tontti nro 1, Kirkonseudun kortteli 924
Petdjdkangas RN:0 11:49.9320 m ?

Yhti6 perustettu 4.4.2008

Kaupparekisteri 16.5.2008

Yleista yhtiosta
Yhtion toimialana on omistaa ja hallita tai vuokraoikeuden
nojalla hallita maa-alueita ja omistaa ja hallita niilla
sijaitsevia tai rakennettavia loma-asuntoja ja muita niita
palvelevia rakennuksia. Yhtion hallintaan jaavat muut yhtijarjestyksessa luetellut
tilat ja varasto/tekniset tilat 14 kem?
Viikko 20 on huoltoviikko, jonka aikana asunnossa suoritetaan kaikki vuotuisen
hoidon ja huollon ja peruskorjauksen edellyttamat tyot.
Niind vuosina kun vuodessa on 53 viikkoa, jaa viikko 53 yhtién hallintaan vuokrattavaksi
kaypda vuokraa vastaan yhtion osakkaille ja ulkopuolisille. Ndin saadut tulot vuokrauksesta
aiheutuneilla menoilla vdhennettyna kuuluvat yhtidlle.

Yhtion osakkeet:
Kiinteistd Oy Kuusamon Tahti 1:n osakkeet, joita on yhteensa 624 kappaletta,
oikeuttavat yhteensa 12 huoneiston hallintaan. Kunkin huoneiston pinta-ala
on 68,0 m? ja osakemaara 52 kappaletta.
Osakkeet on numeroitu siten, ettd viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan huoneistotunnuksella merkittya
huoneistoa. Viikko numero 20 on huoltoviikko, joka ei ole osakkaiden kaytettavissa.

HALLINTO JA ORGANISAATIO
Varsinainen yhtiokokous on pidetty 03.05.2018 Helsingissa.
Tilintarkastajat

Yhtion tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteisé PricewaterhouseCoopers Oy,
paavastuullisena tilintarkastajana KHT Silja Komulainen.



Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

Yhtion johto

Yhtion hallitukseen ovat tilikaudella kuuluneet:

10.5.2017 alkaen

Mikko Hiltula puheenjohtajana
Olli Yliherne varsinaisena jasenena
Risto Mutanen varsinaisena jdsenena

03.05.2018 alkaen

Mikko Hiltula puheenjohtajana
Olli Yliherne varsinaisena jasenena
Risto Mutanen varsinaisena jasenenad

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 2 kertaa

Toimitusjohtaja
Toimitusjohtajana on toiminut Kati Patsi. Toni Oittinen on hoitanut yhtion asioita

Kati Patsin aitiysloman aikana, joka on paattynyt 05.11.2018.

Henkilokunta / maksetut palkkiot

Yhtiolla ei ole tilikauden aikana ollut palkattua henkilokuntaa.
Tilintarkastuspalkkio on maksettu laskun mukaan.

Palveluntarjoaja Palvelu

Holiday Club Resorts Oy Isdnnointi, kirjanpito ja hallinto

N-Clean Oy Siivous

Comforta Oy Vuokratekstiilit

Koillismaan Pesula Pesulapalvelut

Holiday Club Resorts Oy Kiinteiston huolto- ja vastaanottopalvelut
Koneurakointi Jarmo Maatta Piha-alueen lumityot

Loiste Energia Oy /Caruna Sahko/toimitus

TOIMINTA JA TALOUS

Tilikauden aikana yhti6 keskittyi korkeatasoisen palvelutason sdilyttamiseen.

Olennaiset toiminnan kehittymista kuvaavat tunnusluvut.

2018 2017
Tuotot 179 419,50 180 208,10
Hoitokulut 150 096,74 147 828,55
Kayttdaste 70 % 71%

Tuotot sisaltdvat kayttokorvauksia 1.939,50 €.
Yhtiolla ei ole pitkdaikaisia lainoja.

2016
180 935,10
153 044,89

69 %

2015
182 304,84
154 021,94

80 %



Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

Poistot
Kertomusvuonna tehtiin poistoja yhteensa 28.652,97 €.

Edelliselld tilikaudella tehtiin poistoja 32.442,27 €.

Tilikaudella keratyt vastikkeet

Kokonaisvastike 68 m’ 290 € / huoneisto / viikko 4,26 €/m’
laskutettuja viikkoja yhteensa 612 kpl
Vastiketulot yhteensa: 177 480,00 €

Saatuja kayttokorvauksia, jotka koostuivat
perityista lemmikkieldinmaksuista 1939,50€
Yhteensad tuloja 179 419,50 €

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen
Kiinteistossa suoritettiin normaaleja huoltotoitad seka kalustohankintoja.

Seuraavalla tilikaudella sohvakalusto seka televisiot tullaan uusimaan . Nakdsuojaksi tontin rajalle
istutetaan luonnonmukainen ndkdsuoja luhtitalojen puolelle.

Kesalld 2019 talojen julkisivut maalataan. Jadkaapeja seka astianpesukoneita tullaan myos
uusimaan lahivuosina. Saunanlauteet tullaan uusimaan lahivuosina ja ruokakaluston

entisdintid tai uusimista selvitetdan.

Arvio liikketoiminnan kehittymisesta
Yhtio keskittyy kiinteiston tavanomaista korkeamman laatutason ja
palvelutason sailyttamiseen.

Hallituksen voitonjakoehdotus
Hallitus esittaa, etta tilikauden voitto 6,92 € siirretdan voitto/tappio-tilille ja
ettd osinkoa ei jaeta.

Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti 1
Hallitus



Kiinteistd Oy Kuusamon T&hti 1
Y-tunnus 2190834-1

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

2018

Perusvastikkeet

Hoitovastikkeet 177 480,00

Muut tuotot 0,00

Kayttokorvaukset 1939,50

Korkotuotot 89,61
Tuotot yhteensa 179 509,11
Hoitokulut

Perushoitokulut 150 846,74

Korkokulut 2,48
Hoitokulut yhteensa 150 849,22
Yhteensa

Hoitovastike yli/alijaama 28 659,89

Ed.tilikausien hoitojaamat 153 623,45

Siirtyvd hoito yli/alijaama 182 283,34
INVESTOINTILASKELMA

Padomasijoitukset 0,00

Palautettu alv aik.rakennuskustannuksista 0,00

Padomapalautukset 0,00
Tilikauden investointi ali/ylijadma 0,00

Edell.tilikauden investointi ali/ylijaama -11 316,87

Siirtyvi investointi ali/ylijaama -11 316,87
Tarkistus kirjanpitoon

Hoitovastikkeet yli/alijaama 182 283,34

Investointilaskelma yli/alijaama -11 316,87
Yhteensd 170 966,47

Rahoitusomaisuus 178 858,34

Lyhytaikainen vieras padoma -7 891,87

Taseen rahoitusasema

170 966,47

2017

Perusvastikkeet

Hoitovastikkeet 177 480,00

Muut tuotot 6,04

Kayttokorvaukset 2728,10

Korkotuotot 96,74
Tuotot yhteensa 180 310,88
Hoitokulut

Perushoitokulut 147 828,55

Korkokulut 27,96
Hoitokulut yhteensa 147 856,51
Yhteensa

Hoitovastike yli/alijaama 32 454,37

Ed.tilikausien hoitojaamat 121 169,08

Siirtyva hoito yli/alijadgma 153 623,45
INVESTOINTILASKELMA

Padomasijoitukset 16 673,84

Palautettu alv aik.rakennuskustannuksista 0,00

Padomapalautukset 0,00
Tilikauden investointi ali/ylijadma 16 673,84

Edell.tilikauden investointi ali/ylijazama -27 990,71

Siirtyvi investointi ali/ylijaama -11 316,87
Tarkistus kirjanpitoon

Hoitovastikkeet yli/alijaama 153 623,45

Investointilaskelma yli/alijagama -11 316,87
Yhteensd 142 306,58

Rahoitusomaisuus 149 074,82

Lyhytaikainen vieras padoma -6 768,24

Taseen rahoitusasema 142 306,58




Kiinteistdé Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

BUDJETTIVERTAILU

TUOTOT
Perusvastikkeet
Kayttokorvaukset
TUOTOT YHTEENSA

Palkkiot
POISTOT

KIINTEISTON HOITOKULUT
Yhtiokokouskulut
Hallituksen kulut/ kokouskulut
Kirjanpito ja isanndinti
Tilintarkastus

Perintdkulut

Postikulut

Pankkikulut

Muut hallinnon kulut
Kuluvat kayttotarvikkeet
Takkapuut ja nestekaasut
Pienkalusto
Huoltosopimukset
Vastaanottopalvelut
Ulkoalueiden hoito

Siivous

Suursiivoukset

Pesulakulut

Vesi- ja jatevesi

Sahko

Jatehuolto

Vakuutukset

Maa-alueen vuokra
Vuokrat/varasto ja osakaslounge
Kiinteistovero

Kiinteistdn korjaus ja huolto
Kaluston korjaus ja huolto
Tiedottaminen ja osakaslehtikulut
Internet

Muut kulut

Osakastoiminta
Luottotappiot
HOITOKULUT YHTEENSA
Liikevoitto

Muut tuotot

Korkotuotot

Korkokulut

Tilikauden voitto/tappio

Budjetti

Toteuma

Ero

1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2018 1.1.-31.12.2018

177 480,00 177 480,00 0,00
1.000,00 1 939,50 939,50
178 480,00 179 419,50 939,50
0,00 -750,00 -750,00

0,00 -28 652,97 -28 652,97

-1 000,00 -1405,85 -405,85
-500,00 -2131,14 -1631,14
-18 000,00 -15 869,76 2130,24
-2 200,00 -1782,62 417,38
-500,00 -18,06 481,94
-500,00 -500,63 -0,63
-700,00 -624,65 75,35
-200,00 0,00 200,00
-4.000,00 -3277,37 722,63
-1900,00 -1581,50 318,50
-4 500,00 -898,40 3 601,60
-11 000,00 -9183,84 1816,16
-9 500,00 -8094,12 1 405,88
-3500,00 -1189,85 2310,15
-26 000,00 -25530,41 469,59
-6 000,00 -3791,42 2208,58
-6 600,00 -6 410,73 189,27
-5 200,00 -4 438,03 761,97
-28 000,00 -22 889,00 5111,00
-1.500,00 -1244,52 255,48
-2 000,00 -1809,73 190,27
-8 600,00 -7 889,59 710,41
-4 500,00 -3323,09 1176,91
-6 000,00 -4814,71 1185,29
-25 000,00 -2753,16 22 246,84
-5 000,00 -4 816,69 183,31
-1 000,00 0,00 1.000,00
-5 200,00 -4821,12 378,88
-500,00 -109,74 390,26

-9 500,00 -7 800,05 1 699,95
-300,00 -1 096,96 -796,96
-198 900,00 -150 096,74 48 803,26
-20 420,00 -80,21 20339,79
0,00 0,00 0,00

0,00 89,61 89,61

0,00 -2,48 -2,48

-20 420,00 6,92 20 426,92



Kiinteistdé Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

TULOSLASKELMA

Liikevaihto
Vastikkeet
Kayttokorvaukset

Liikevaihto yhteensa

Muut tuotot

Palkkiot

Poistot ja arvonalentumiset
Poistot ja arvonalentumiset

Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kaytto ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Vesi ja jatevesi
Sahko
Jatehuolto
Vakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Luottotappiot

Kiinteistdon muut hoitokulut yhteensa

Liikevoitto (tappio)

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Korkokulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

Tappio ennen tilinpdatossiirtoja ja veroja

Tilikauden voitto/tappio

liite

1.1.2018-31.12.2018

177 480,00
1939,50

179 419,50

1.1.2017-31.12.2017

177 480,00
2728,10

0,00

-750,00

-28 652,97

-22332,71
-23 035,23
-1189,85
-35732,56
-4 438,03
-22 889,00
-1244,52
-1809,73
-11 212,68
-4 814,71
-7 569,85
-12 730,91
-1 096,96
-150 096,74

180 208,10

-80,21

6,04

0,00

-32 442,27

-19 879,33
-24 566,54
-2117,22
-36 374,93
-4 868,73
-23732,15
-889,99
-1759,55
-11 417,69
-4 882,55
-5 026,28
-11970,91
-342,68
-147 828,55

89,61
-2,48

-56,68

87,13

96,74
-27,96

68,78

6,92

12,10

6,92

12,10




Kiinteisté Oy Kuusamon Tahti 1
Y-tunnus 2190834-1

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Liittymismaksut
Aineettomat hyddykkeet yhteensa
Aineelliset hyodykkeet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyodykkeet
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Vastikesaamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensd

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepddoma

Sijoitetun vapaa oman padoman rahastc
Edellisten tilikausien voitto(tappio)
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

Lyhytaikainen vieras pddoma
Ostovelat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensd

VASTATTAVAA YHTEENSA

liite

31.12.2018

42 672,29

42 672,29

31.12.2017

42 672,29

1931 236,61
44550,01
6 845,38

42 672,29

1982 632,00

1950 744,05
51413,74
9127,18

2011 284,97

2 025 304,29

996,83
4 041,97

2053 957,26

5 038,80

1217,28
2 840,53

173 819,54

4 057,81

173 819,54

145 017,01

145 017,01

178 858,34

149 074,82

2204 162,63

4368,00
2191 839,76
56,08

6,92

2203 032,08

2196 270,76

4368,00
2191 839,76
43,98

12,10

2571,64
5320,23

2196 263,84

7 891,87

6 639,35
128,89

6 768,24

2204 162,63

2203 032,08




Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti Talousarvio Toteuma Talousarvio | Talousarvio
Talousarvio 1.1.2018 - 1.1.2018 - 1.1.2019 - 1.1.2020 -
2019 - 2020 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Vastikkeet
Perusvastikkeet 177 480,00 177 480,00 177 480,00 177 480,00
Kayttdkorvaukset 1 000,00 1 939,50 1 000,00 1 000,00
Yhteensa 177 480,00 179 419,50 177 480,00 177 480,00
Palkkiot 750,00 500,00 500,00
POISTOT 28 652,97
Kiinteiston hoitokulut
Yhtidkokouskulut 1 000,00 1 405,85 1 500,00 1 500,00
Hallituksen kulut/kokouskulut 500,00 2131,14 800,00 800,00
Kirjanpito ja is&anndinti 18 000,00 15 869,76 16 000,00 16 500,00
Tilintarkastus 2 200,00 1 782,62 2 200,00 2 200,00
Perintakulut 500,00 18,06 200,00 200,00
Postikulut 500,00 500,63 500,00 550,00
Pankkipalvelut 700,00 624,65 700,00 750,00
Muut hallinnon kulut 200,00 0,00 200,00 200,00
Kuluvat kayttétarvikkeet 4 000,00 3 277,37 4 000,00 4 500,00
Takkapuut ja nestekaasut 1 900,00 1 581,50 2 000,00 2 000,00
Pienkalusto 4 500,00 898,40 2 000,00 2 000,00
Huoltosopimus 11 000,00 9 183,84 10 000,00 11 000,00
Vastaanottopalvelut 9 500,00 8 094,12 9 500,00 9 500,00
Ulkoalueiden hoito 3 500,00 1 189,85 2 000,00 3 500,00
Siivous 26 000,00 25 530,41 26 500,00 26 500,00
Suursiivous 6 000,00 3791,42 4 500,00 4 500,00
Pesulakulut 6 600,00 6 410,73 6 600,00 6 600,00
Vesi- ja jatevesi 5 200,00 4 438,03 5 000,00 5 200,00
Sahko 28 000,00 22 889,00 23 500,00 24 000,00
Jatehuolto 1 500,00 1 244,52 1 500,00 1 500,00
Vakuutukset 2 000,00 1 809,73 2 000,00 2 000,00
Maa-alueen vuokra 8 600,00 7 889,59 8 000,00 8 200,00
Vuokrat/varasto ja osakaslounge 4 500,00 3 323,09 4 500,00 4 500,00
Kiinteistdvero 6 000,00 4 814,71 5 000,00 5100,00
Kiinteistdn korjaus ja huolto 25 000,00 2 753,16 35 000,00 8 000,00
Kaluston korjaus 5 000,00 4 816,69 40 000,00 32 000,00
Tiedottaminen ja osakaslehtikulut 1 000,00 0,00 0,00 0,00
Internet 5 200,00 4 821,12 5 000,00 5 000,00
Muut kulut 500,00 109,74 500,00 500,00
Osakastoiminta 9 500,00 7 800,05 8 000,00 8 000,00
Luottotappiot 300,00 1 096,96 1 000,00 1 000,00
Yhteensa 198 900,00 150 096,74 207 700,00 177 400,00
Liikevoitto -21 420,00 -80,21 -30 720,00 -420,00
Korkotuotot 0,00 89,61 0 0
Korkokulut 0,00 2,48 0 0
Tilikauden voitto/tappio -21 420,00 6,92 -30 720,00 -420,00
Vastike
1.1.2019 - 31.12.2019 €/ osake /viikko
Kokonaisvastike 290,00
Vastike
1.1.2020 - 31.12.2020 € / osake /viikko
Kokonaisvastike 290,00
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteisto Oy Kuusamon Tahti 1:n yhtiékokoukselle

Lausunto

Lausuntonamme esitdimme, ettd tilinpaétds antaa oikean ja riittdvéin kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja talou-
dellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpé4toksen laatimista koskevien saznndsten mukaisesti ja
tayttas lakisdateiset vaatimukset.

Tilintarkastuksen kohde

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Kuusamon T#hti 1:n (y-tunnus 2190834-1) tilinpastoksen tilikaudelta
1.1.2018-31.12.2018. Tilinpaatds sisiltdd taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpdatoksen tilintarkastuksessa.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen mé#4ran tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssia.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiost4 niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koske-
vat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttaneet muut niiden vaatimusten mukaiset eettiset velvolli-
suutemme.

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ett se antaa oikean ja riittdvin kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpéétoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttad lakisa4teiset
vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat my0s sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tar-
peelliseksi voidakseen laatia tilinpadtoksen, jossa ei ole viarinkiytoksesti tai virheesti johtuvaa olennaista vir-
heellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinp#atdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kyky jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittdmééan seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ett3 tilinp4étds on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpéétos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdcdtoksen tilintarkastuksessa
Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siité, onko tilinpé4t6ksessi kokonaisuutena visrinkiytokses-
té tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytts, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltd4 lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vié-
rinkdytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessi voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kdyttdjat tekevit tilinpaitoksen perusteella.

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteiso, Suokatu 23, 70100 KUOPIO
Puh. 020 787 7060, www.pwe.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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Hyvién tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ett4 kdytdmme ammatillista harkintaa ja séily-
tdmme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisiksi:

* tunnistamme ja arvioimme viarinkédytoksestd tai virheestd johtuvat tilinpa4toksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteiti ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méarén tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siit4,
ettd véarinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jad havaitsematta, on suurempi kuin riski siiti, etti
virheestd johtuva olennainen virheellisyys ja4 havaitsematta, silld véidrinkiytokseen voi liittyd yhteistoimin-

.....

sen valvonnan sivuuttamista.

e muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisestsi valvonnasta pystyiksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituk-
sessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

 arvioimme sovellettujen tilinpéatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seki johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niist3 esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

* teemme johtop&dtoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinp##t6s pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopéddtoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvi# olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittavaa aihetta epdilld yhtion kyky jatkaa toimintaansa. Jos johtopaitoksemme on, etti olen-
naista epdvarmuutta esiintyy, meidén téytyy kiinnitté4 tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaét6ksessd esitettéviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopdatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispai-
vaidn mennessé hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

e arvioimme tilinpddtoksen, kaikki tilinpaatoksessi esitettévit tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja siséltod ja sitd, kuvastaako tilinp4dtGs sen perustana olevia litketoimia ja tapahtumia siten, etti
se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittédvisti tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittivit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittii toimintakertomuksen.

Tilinpdatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaétoksen tilintarkastuksen yhteydessi ja titd tehdessdmme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinp4#toksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hank-
kimamme tietdimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellisti. Velvollisuutenamme on
liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien siinndsten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinp44toksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimin-
takertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.
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Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopiitoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheel-
lisyys, meidén on raportoitava téstd seikasta. Meill4 ei ole timan asian suhteen raportoitavaa.

Sotkamossa 8.4.2019

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteis6

Silja Komulainen
KHT



