Holiday B Club

Kiinteisto Oy Mirador 1 Kiinteisto Oy Mirador 7 Kokouskutsu
Kiinteisto Oy Mirador 2 Kiinteisto Oy Mirador 8

Kiinteisto Oy Mirador 4 Kiinteisto Oy Mirador 10

Kiinteisto Oy Mirador 6 Kiinteisto Oy Mirador 12

c/o Holiday Club Isdnnginti
PL 618, 33101 Tampere

puh. 03068 70200

email: isannointi@holidayclub.fi
www.holidayclub.fi/isannointi

Varsinainen yh

tiokokous

Kiinteistd Oy Mirador 1, Kiinteisto Oy Mirador 2, Kiinteisto Oy Mirador 4, Kiinteisté Oy Mirador 6,
Kiinteisto Oy Mirador 7, Kiinteist6 Oy Mirador 8, Kiinteistd Oy Mirador 10 ja Kiinteisté Oy Mirador
12 osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetddn 28.6.2019 kello 12.00
alkaen. Original Sokos Hotel Vaakuna, Asema-aukio 2, 00100 Helsinki

Kokouksessa kisitellddn yhtiojéirjestyksen 16 §:sséd varsinaisen yhtidkokouksen
kisiteltdviksi madrétyt asiat.

Tilinpadtostd koskevat asiakirjat lahetetdédn timidn kokouskutsun mukana. Tilinpddtosasiakirjat ovat
osakkeenomistajien nihtdvilld 3.6.2019 - 28.6.2019 viliseni aikana Holiday Club Isénndinnin
toimistossa, osoitteessa Lapinniemenranta 12, 33180 Tampere.

Yhtion viikkoja on otettu yhtion hallintaan maksamattomien yhtiovastikkeiden takia ja niité viikkoja on
mahdollista osakkaiden vuokrata. Viikon vuokraushinta on 550€/viikko.

Tiedustelut minna.sirvio@holidayclub.fi

Tampereella, 3. pdivind kesidkuuta 2019.

Kiinteisté Oy Mirador 1, 2,4, 6,7, 8, 10 ja 12

yhteishallitus
Liitteet: esityslista,
toimintakertomus/tilinpéétos tilikaudelta 1.1.2018-31.12.2018,
talousarvio ja vastikkeet 1.1.2020 - 31.12.2020
Valtakirja
Valtuutan/mme kdyttimédn puolestani /mme
puhe- ja dédnivaltaa Kiinteisto Oy Mirador — yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka pidetdin Helsingissd
28.6.2019 klo 12.00.
.paivani kuuta 2019.
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimenselvennys nimenselvennys

omistamani vko/vkot




Kiinteisté Oy Mirador 1 Kiinteisto Oy Mirador 7 Esityslista

Kiinteisto Oy Mirador 2 Kiinteisto Oy Mirador 8
Kiinteisto Oy Mirador 4 Kiinteisto Oy Mirador 10
Kiinteisto Oy Mirador 6 Kiinteisto Oy Mirador 12

Varsinainen yhtiokokous 28.6.2019

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Yhtiokokouksen avaus
Todetaan osallistujat ja laaditaan daniluettelo yhtigittdin.

Kokouksen jérjestdytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytékirjantarkastajat ja déntenlaskijat.

Kokouksen laillisuus ja paitdsvaltaisuus
Kokouskutsu on ldhetetty kirjeitse osakkeenomistajille 3.6.2019 heidén yhtiolle
ilmoittamiinsa osoitteisiin.

Esityslistan hyviksyminen

Merkinnét
Yhtion osakas- ja osakeluettelo ovat kokouksessa néhtavilld. Yhtion tilinpaatosasiakirjat ovat
olleet ndhtévilld Holiday Club Isdnndinnin toimistolla, osoitteessa Lapinniemenranta 12,
33180 Tampere 3.6.2019 —28.6.2019 viliseni aikana.

Tilinpaétos tilikaudelta 1.1.2018 — 31.12.2018 yhtidittdin

Tilintarkastuskertomus 1.1.2018 — 31.12.2018 yhtigittdin

Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen yhtidittdin

Tilikauden tuloksen késittely

Kiinteistoyhtion hallitus esittdd, ettd kunkin yhtion tilikauden 1.1.2018 — 31.12.2018
voitto/tappio siirretddn voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta. Yhtidittdin tulos oli

seuraavanlainen:

Koy Mirador 1 tappiota 2.242,10 €
Koy Mirador 2 voittoa 386,31 €
Koy Mirador 4 tappiota 2.654,07 €
Koy Mirador 6 tappiota 683,69 €
Koy Mirador 7 tappiota 2.251 €
Koy Mirador 8 voittoa 266,65 €
Koy Mirador 10 tappiota 10.193,35 €
Koy Mirador 12 tappiota 59,03 €

Hallituksen jdsenten ja toimitusjohtajan vastuuvapauden myontdminen
Hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot

Hallituksen jasenmaéran vahvistaminen ja valitaan hallituksen jasenet.
Tilikauden aikana yhteishallituksessa on toiminut nelji jasenti / koy.

Tilintarkastajien ja varatilintarkastajien valinta
Tilikauden aikana tilintarkastajana on toiminut PricewaterhouseCoopers Oy
tilintarkastusyhteistd, padvastuullisena tilintarkastajana Pekka Hiltunen KHT

Talousarvion hyviksyminen 1.1.2020 — 31.12.2020 seké vastikkeiden vahvistaminen kyseiselle
tilikaudelle yhtioittédin.



Kiinteisté Oy Mirador 1 Kiinteisto Oy Mirador 7 Esityslista
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16. Hallitus esittédd yhtiokokoukselle hankkia suunnatusti yhtion omia osakkeita Aikalomat Oy:n

17.

18.

konkurssipesalta.

Yhtion hallitus esittdd yhtiokokoukselle, ettd yhtiokokous paittéda hankkia suunnatusti yhtion omia
osakkeita Aikalomat Oy:n konkurssipeséltd edellyttden, ettd konkurssipesi suostuu kyseiseen
hankintaan. Suunnatussa hankinnassa yhtién omien osakkeiden hankintahinta vastaisi yhtiolla
olevien avoimien vastikesaatavien suuruutta.

Hankittavat osakkeet vastikesaatavia vastaan ovat yhtidittdin seuraavat:
Koy Mirador 1 osakkeet 1, 14 ja 51. Vastikesaatavat 2.440,00 €

Koy Mirador 2 osakkeet 3 ja 51. Vastikesaatavat 2.113,99 €

Koy Mirador 6 osake 50. Vastikesaatavat 1.790,00 €

Koy Mirador 7 osake 50. Vastikesaatavat 1.190,00 €

Koy Mirador 8 osakkeet 21 ja 37. Vastikesaatavat 832,74 €

Koy Mirador 10 osake A15 viikko 8. Vastikesaatavat 1.299,58 €

Yhtion hallitus katsoo, ettd suunnatulle hankinnalle on yhtion kannalta painava taloudellinen syy,
koska Aikalomat Oy:n konkurssipesdssa ei ole varoja vastikesaatavien suorittamiseksi ja vaikuttaa
realistiselta, ettd konkurssipesi ei saa realisoitua osakkeita. Mikili konkurssipesa ei kykene
realisoimaan osakkeita, on pelkona, ettd kyseisten osakkeiden osalta ei tulla koskaan tulevaisuudessa
saamaan vastikemaksuja perittyd ja osakkeiden omistussuhde jai epaselvéksi.

Téllaisessa tilanteessa vastikemaksut jadvit pysyvésti muiden osakkeenomistajien

kannettavaksi. Sen sijaan, kun osakkeet tulevat yhtion omaan omistukseen, voi kiinteistoyhtio pyrkid
realisoimaan kyseiset osakkeet itse tai vaihtoehtoisesti ne voidaan mitét6ida (kyseinen osake voidaan
pyrkid vuokraamaan eika siitd synny perintdkuluja).

Mikali yhtiokokous tekee asiassa positiivisen paatdksen, sopii yhtion hallitus osakkeiden
hankinnasta konkurssipesén kanssa ja osakkeet hankitaan viimeistdan 30.8.2019 mennessa.
Alustavien keskusteluiden perusteella konkurssipesén pesénhoitaja on myo6tdmielinen osakkeiden
hankinnan osalta.

Omien osakkeiden hankinta tapahtuu kuittaamalla yhtion avoimet vastikesaatavat osakkeita vastaan.
Kyseiset vastikesaatavat on kirjattu entuudestaan suurelta osin luottotappioihin. Tésté johtuen omien
osakkeiden hankinta ei vaikuta olennaisesti yhtion omaan pdfdomaan eiki se vaaranna yhtion
maksukykya.

Yhtion hallitus esittdd, ettd yhtickokous valtuuttaa yhtion hallituksen padttimadan itsendisesti

hankittavien osakkeiden myymisest tai osakkeiden mititdimisesté.

Muut esille tulevat asiat. Kdydaan keskustelua Koy Mirador osakkaiden mahdollisuuksista luopua
viikko-osakkeestaan. Kerrotaan kuinka jélleen myynti on toiminut ja kuinka moni osake on vaihtanut
omistusta viimeisen vuoden aikana.

Kokouksen paéttdminen



Kiinteistd Oy Mirador 12
Y-tunnus 0906976-8

TILIKAUSI 1.1.2018 - 31.12.2018
Yleisti yhtiostéi
Yhtio omistaa ja hallitsee osalukunsa (0,46487%) mukaista osaa Espanjan Malagassa
Mijasin alueella. Calahondassa sijaitsevasta maa-alueesta RN:o 25757 seké omistaa
ja hallitsee silld sijaitsevaa Mirador de Calahonda —omistajayhteison kiinteistossi
olevaa loma-asuntoa F128 . Yhtiossd on 51 osaketta . Osakepiddoma on
8109,00 euroa. Yhtion omistama loma-asunto on viikko-osakkeina osakkeenomistajien
kiytossd. Huoneisto on liitetty kansainviliseen lomanvaihtojérjestelméin.
Yhtiokokous
Kiinteistdé Oy Mirador 12 piti varsinaisen yhtickokouksen 29.6.2018 Helsingissa.
Kokouksessa kisiteltiin yhtidjédrjestyksen 16§:n mukaiset varsinaiselle yhtiokokoukselle
kuuluvat asiat.

Kokous oli ns. yhteiskokous KOy Mirador 1:n, Koy Mirador 2:n, Koy Mirador 4:n,
Koy Mirador 6:n, Koy Mirador 7:n, Koy Mirador 8:n ja Koy Mirador 10:n kanssa.

Tilintarkastajat

Yhtion tilintarkastajana toimii PricewaterhouseCoopers Oy tilintarkastusyhteiso ja
padvastuullisena tilintarkastajana Pekka Hiltunen KHT.

Yhtion hallitus

Yhtion hallituksessa on toiminut Kari Onnela, Ilona Koskimaa,
Rainer Lahti ja Jussi Yli-Lahti.

Toimitusjohtajana on toiminut Riku Rauhala.
Hallitus kokoontui tilikauden aikana yhden kerran.

Osakesiirrot

Osakesiirtoja ollut viikoissa: 8, 19 ja 44.
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Henkilokunta

Yhtiolla ei ole palkattua henkilékuntaa. Yhtié on ostanut ulkopuolisia palveluja
seuraavasti:

- Siivouspalvelut Ritva Karjalainen

- Kiinteistéhuolto Jorge Enrigue Mendoza Ramirez

- Vastaanottopalvelu Ritva Karjalainen

- Kirjanpito, isdnnoéintipalvelut Holiday Club Isdnndinti
- Veroedustus Prius Abogados

- Perintd Intrum Justitia

Vakuutukset

Yhtion omistamalla ja hallitsemalla huoneistolla on
irtaimistovakuutus espanjalaisessa vakuutusyhtiossa Axa:ssa.

Korjaukset ja huolto

Huoneistossa tehtiin tarvittavia huoltoja ja korjauksia viikkohuoltojen yhteydessa.
Suurimpina korjauksina on tehty huoneiston sisémaalauksia, kylpyammeen
reunan purku ja poistoputken uusinta. Limminvesivaraaja uusittiin.

Toiminta ja talous

Tilikauden kokonaisvastike oli 380€/viikko.

Yhtion tuotot koostuvat kokonaisvastikeesta 19.380 €.

Luottotappioita kirjattiin 453,02 €, jotka koostuvat maksamattomista vastikkeista.
Lisdksi jos saadaan vuokrattua haltuunotettuja viikkoja, tilitetdan niista tulevat tulot
yhtidlle. Olennaiset toiminnan kehittymista kuvaavat tunnusluvut

1.1.2018- 1.1.2017- 1.1.2016-

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Tuotot 19.380 17.850 21.270,00
Hoitokulut 18.535,83 17.099,13 16.991,48

Yhtion maksuvalmius oli kohtuullinen, eika yhtiolla ole pitkaaikaisia lainoja.

Poistot
Kuluvalla tilikaudella tehtiin poistoja yhteensd 987,32 €.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Yhtion toiminta ja talous jatkaa vakiintuneena.
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Arvio toiminnan kehittymisesta

Kaluston uusimisella ja huoneistoja kunnostamalla pyritdan yllapitdmaan ja
parantamaan kiinteistéyhtion toimintaa.

Hallituksen esitys tuloksen kayttamiseksi

Tilikauden tulos osoittaa 59,03 € tappiota. Hallitus esittad, etta tilikauden
tappio siirretdan voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Kiinteisté Oy Mirador 12
Hallitus
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

Tilikaudelta 1.1.2018-31.12.2018

2018 2017
Yhti6vastiketulot
Perusvastikkeet 19 380,00 17 850,00
Ylimaarainen vastike 0,00 0,00
19 380,00 17 850,00
Kiinteiston muut tuotot
Muut tuotot 0,00 0,00
Korkotuotot 84,12 60,87
84,12 60,87
Tuotot yhteensa 19 464,12 17 910,87
Menot
Perushoitokulut 18 535,83 17 099,13
Korkokulut 0,00 0,00
Hoitokulut yhteensa 18 535,83 17 099,13
Hoitojadama tilikaudelta 928,29 811,74
Ed.tilikausien hoitojaamat 3 874,10 3 062,36
Siirtyva hoitoylijaama 4 802,39 3 874,10

Tarkistus kirjanpitoon
Rahoitusomaisuus 7 031,84 6 861,58
Lyhytaikainen vieras padaoma -2 229,45 4 802,39 -2 987,48 3874,10
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TALOUSARVIOVERTAILU

TUOTOT

Perusvastikkeet

Muut tuotot

TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT
OSTOPALVELUT

Kirjanpito ja isanndinti
Tilintarkastus

Perintdkulut

Pankkikulut
Posti-/kopio/konttoritarvikekulut
Kokouskulut

Muut hallinnon kulut

Pienkalusto

Huoltosopimuksen perusvastikeosuus
Huoltosopimuksen palveluvastikeosuus
Huoltosopimuksen huoltoviikon osuus
Pesulakulut

Vesi- ja jatevesi

Sahko

Vakuutukset

Kiinteistovero ja veroedustukset
Kiinteiston korjaus ja huolto
Kaluston korjaus ja huolto
Tiedottaminen ja internet
Luottotappiot

Muut kulut

HOITOKULUT YHTEENSA
Liikevoitto

Korkotuotot

Korkokulut

Muut kulut poistot

Valittémat verot

Budjetti
1.1.2018-31.12.2018

Toteuma
1.1.2018-31.12.2018

Ero
1.1.2018-31.12.2018

19 380,00 19 380,00 0,00
0,00 0,00 0,00

19 380,00 19 380,00 0,00
1100,00 1073,88 -26,12
350,00 558,00 208,00
500,00 200,71 -299,29
320,00 397,99 77,99
80,00 37,40 -42,60
450,00 382,23 67,77
400,00 151,59 -248,41
500,00 260,16 -239,84
2 000,00 1819,18 -180,82
3 700,00 3739,25 39,25
1000,00 455,90 -544,10
400,00 32,75 -367,25
350,00 198,16 -151,84
650,00 1135,64 485,64
350,00 204,62 -145,38
1700,00 943,80 -756,20
1500,00 5181,22 3681,22
1500,00 550,55 -949,45
900,00 759,78 -140,22
1.000,00 453,02 -546,98
630,00 0,00 -630,00
19 380,00 18 535,83 -844,17
0,00 844,17 844,17
0,00 84,12 84,12
0,00 0,00 0,00
0,00 987,32 987,32
0,00 0,00 0,00
0,00 -59,03 -59,03
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TULOSLASKELMA liite
Liikevaihto 1
Poistot 2
Kiinteiston muut kulut 3

Liikevoitto (tappio)

Rahoitustuotot ja -kulut 4
Korkotuotot
Korkokulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

Voitto/Tappio ennen tilinpaatdssiirtoja ja veroja
Muut valittomat verot
Valittomat verot

Muut valittomat verot yhteensa

Tilikauden voitto/tappio

1.1.2018-31.12.2018

1.1.2017-31.12.2017

19 380,00 17 850,00
987,32 997,29
-18 535,83 -17 099,13
-143,15 -246,42
84,12 60,87

0,00 0,00

84,12 60,87
-59,03 -185,55
0,00 0,00

0,00 0,00
-59,03 -185,55
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TASE liite 31.12.2018 31.12.2017
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet 5
Rakennukset ja rakennelmat 97 744,11 98 731,43
Koneet ja kalusto 1103,25 1103,25
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 98 847,36 99 834,68
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 98 847,36 99 834,68
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset 6
Vastikesaamiset 511,92 0,00
Siirtosaamiset 0,00 0,00
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 511,92 0,00
Rahat ja pankkisaamiset
Pankkisaamiset 6519,92 6 861,58
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa 6 519,92 6 861,58
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 7 031,84 6 861,58
VASTAAVAA YHTEENSA 105 879,20 106 696,26
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA 7
Osakepadoma 8 109,00 8 109,00
Rakennusrahasto 100 344,65 100 344,65
Edellisten tilikausien voitto(tappio) -4 744,86 -4 559,31
Tilikauden voitto/ tappio -59,04 -185,56
OMA PAAOMA YHTEENSA 103 649,75 103 708,78
VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen vieras padoma 8
Ostovelat 347,51 1927,48
Siirtovelat 1881,94 1 060,00
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa 2 229,45 2 987,48

VASTATTAVAA YHTEENSA 105 879,20 106 696,26
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TALOUSARVIOVERTAILU

TUOTOT
Perusvastikkeet
Muut tuotot
TUOTOT YHTEENSA

KIINTEISTON HOITOKULUT
OSTOPALVELUT

Kirjanpito ja isanndinti
Tilintarkastus

Perintakulut

Pankkikulut
Posti-/kopio/konttoritarvikekulut
Kokouskulut

Muut hallinnon kulut
Pienkalusto

Avain- ja osakaspalvelu
Viikkosiivous ja pesula, liinavaatteet
Huoltoviikon huoltotyo6t
Pesulakulut

Vesi- ja jatevesi

Sahko

Vakuutukset

Kiinteistdvero ja veroedustukset
Kiinteistdn korjaus ja huolto
Kaluston korjaus ja huolto
Tiedottaminen ja internet
Luottotappiot

Muut kulut

HOITOKULUT YHTEENSA

Vuosi
kokonaisvastike
Ylimaaradinen vastike
Yhteensa

5

Toteuma Budjetti
2018 2020
19380,00 19 380,00
19380,00 19380,00
1073,88 1100,00
558,00 570,00
200,71 300,00
397,99 490,00
37,40 80,00
382,23 450,00
151,59 200,00
260,16 500,00
1819,18 2 000,00
3739,25 3900,00
455,90 1000,00
32,75 100,00
198,16 350,00
1135,64 1 200,00
204,62 300,00
943,80 1 200,00
5181,22 2 200,00
550,55 1500,00
759,78 900,00
453,02 800,00
0,00 240,00

18 535,83 19 380,00
2018 2019
380,00 380,00
0,00 0,00
380,00 380,00

2020
380,00
0,00
380,00



