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Kiinteisto Oy Saariselkd Spa Lodge 2
Y-tunnus 2864485-2

TOIMINTAKERTOMUS
TILIKAUSI 1.1.- 31.12.2019

YHTION PERUSTIEDOT
Yhtion omistamat osakkeet oikeuttavat hallitsemaan Kiinteistd Oy Saariselka Spa
Lodge 2 -nimisessa yhtidssa tiloja seuraavasti

Osoite Revontulentie 1 A, 99830 Saariselka
Lomahuoneistot 5 kpl
Valmistunut 2017
Huoneistojen pinta-ala 270 m?
Lammitysmuoto kaukoldmpo
Osakemaara 260 kpl
Y-tunnus 2864485-2
Kunta Inari
Tontti/tila Laanilan valtionmaa, Kaunispaa 29:3
Yhtio perustettu 16.10.2017
Kaupparekisteri 16.11.2017
Yleista yhtiosta

Yhtién toimialana on omistaa, hallita ja ostaa Kiinteisté Oy Saariselka Villas 2 nimisen yhtion
(y-tunnus 2408554-7) osakkeita ja kyseisilla osakkeilla hallittavia huoneistoja. Kiinteisté Oy
Saariselkd Villas 2 huoneistoja hallitaan tdssa yhtitjarjestyksessa maaratylla tavalla. Yhtion
hallitus voi paatoksellddn ostaa uusia Kiinteisté Oy Saariselka Villas 2 osakkeita.

Yhtion omistamat osakkeet
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteisté Oy Saariselka Villas 2 huoneistoja (joita
hallitaan Kiinteistd Oy:n omistamilla osakkeilla) ja niissd olevaa irtaimistoa ja muuta niihin
kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa kaytettdvaksi tarkoitettua omaisuutta.
Kukin osake tuottaa numerojarjestyksensa mukaisen oikeuden hallita kalenteriviikoittain
lomahuoneistoa. Hallinta alkaa viikoittain kadyttooikeuden edeltdvan viikon lauantaina kio 16
ja paattyy seuraavana lauantaina klo 11.

HALLINTO JA ORGANISAATIO

Yhtiokokous
Yhtiokokous pidettiin 09.07.2019 Saariselalla.

Tilintarkastajat
Yhtion tilintarkastajana on toiminut Tilintarkastustoimisto Talousvahvistus Oy ja

padvastuullisena tilintarkastajana toimi Jarno Kuusisto HT.

Toimitusjohtajana on toiminut Holiday Club Resorts Oy:std Kati Patsi.
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Kiinteistd Oy Saariselkd Spa Lodge 2 2
Y-tunnus 2864485-2

Yhtioén johto
Yhtion hallitukseen ovat tilikaudella kuuluneet

17.10.2017 alkaen

Tapio Anttila puheenjohtaja
Riku Rauhala hallituksen jasen
Anne Oravainen hallituksen jasen

09.07.2019 alkaen

Riku Rauhala puheenjohtaja
Tapio Anttila hallituksen jasen
Annamaija Putkonen hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 2 kertaa.

Henkilokunta
Yhtiolla ei ole palkattua henkilékuntaa.

Yhtio on ostanut ulkopuolisia palveluja seuraavasti:

Palvelun tuottajat Palvelu

Isanndinti, kirjanpito ja hallintopalvelut Holiday Club Resorts Oy
Siivous N-Clean

Vuokratekstiilit Comforta Oy
Pesulapalvelut Comforta Oy
Kiinteistonhuolto Holiday Club Isannginti
Vastaanottopalvelut Holiday Club Saariselka

TOIMINTA JA TALOUS

Tilikaudella kerdtyt vastikkeet

Kokonaisvastike 251,79 €/viikko/osake 60 m? 4,1965 / € m?
laskutettuja viikkoja 49 kpl 12 337,71 €

220,32 €/viikko/osake 52,5m* 4,1965 / € m?
laskutettuja viikkoja 196 kpl 43 182,72 €
Kaikki vastikkeet yhteensa 55 520,43 €

Tilikauden tuotot sisdltavat kayttokorvauksia (lemmikkieldinmaksuja) 105,00 €
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Kiinteisto Oy Saariselkd Spa Lodge 2
Y-tunnus 2864485-2

Vakuutukset
Yhti6lla on irtaimiston omaisuusvakuutus Fenniassa. Kiinteistd Oy Villas Saariselka 2 on
kiinteiston taysarvovakuutus, josta Saariselkd Spa Lodge 2:sen osuus sisdltyy Kiinteisté Oy
Villas Saariselka 2:selle maksettavaan vastikkeseen.
KOY Saariselka Spa Lodge 2 yhti6lld on oma hallituksen vastuuvakuutus erikseen.

Olennaiset toiminnan kehittymistd kuvaavat tunnusluvut
Tilikauden aikana yhtio keskittyi korkeatasoisen palvelutason sdilyttamiseen.

2019 2018
Tuotot 55 625,43 61 645,78
Hoitokulut 56 063,33 73 271,21
Kayttoaste 78 % 62 %

Olennaiset tapahtumat tilikauden aikana
Huoltoviikoilla suoritettiin perusvuosihuoltoihin kuuluvia huoltotdita ja keskityttiin olemassa
olevan tason sdilyttdmiseen.

Poistot
Kertomusvuonna ei ole tehty poistoja.

Arvio toiminnan kehittymisesta
Pyritaan yllapitamaan kiinteistdyhtion toimintaa ja tasoa.

Hallituksen esitys tuloksen kayttamiseksi
Tilikauden tulos osoittaa 437,90 € tappiota. Hallitus esittda, ettd tilikauden tappio siirretdan

voitto / tappio tilille ja osinkoa ei jaeta.

Kiinteisto Oy Saariselka Spa Lodge 2
Hallitus
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Kiinteistd Oy Saariselka Spa Lodge 2
Y-tunnus: 2864485-2

Tiedot yhtiovastikkeiden kaytosta

1/2019
-12/2019
JALKILASKELMA
Hoitorahoitus
Tilikauden hoitorahoitus
Hoitotulot
Hoitovastikkeet 55520,43
Kayttokorvaukset 105,00
Hoitotulot yhteensd 55 625,43
Hoitomenot
Kiinteiston hoitokulut -55 831,80
Muut hoitotalouden korkokulut -52,89
Muut rahoituskulut -178,64
Aktivoinnit 0,00
Hoitomenot yhteensa -56 063,33
Tilikauden hoitovastikejaama -437,90
Edellisten tilikausien hoitojaama -8671,98
Sel..lraaval-le t.l.!l‘!(alide"e siirtyva 9109,88
hoitovastikejaama ;
I-!?lto-jaB?ao.l:narahmtu.l.(sen 9109,88
siirtyvat jadmat yhteensa
TASMAYTYS TASEESEEN
Rahoitusomaisuus 6518,29
Lyhytaikaiset velat -15 628,17
Taseen rahoitusasema -9 109,88
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Kiinteistd Oy Saariselka Spa Lodge 2
Y-tunnus: 2864485-2

Talousarviovertailu

1/2018
Talousarvio £€ero % ero
) -12/2019
KIINTEISTON HOITO JA
RAKENTAMINEN
HOITOTULOT
Hoitovastikkeet
3000 Hoitovastikkeet 55 520,00 55 520,43 0,43 0,00
Kayttokorvaukset
3200 Kayttdkorvaukset ) 500,00 105,00  -395,00 -79,00
TULOT yhteensa 56 020,00 5562543  -394,57 -0,70
HOITOMENOT
Hallinto
5301 Isannainnin 520000  -5283,84  -83,84 1,61
sopimusveloitukset
5351 Tilintarkastusveloitukset -500,00 -1364,00 -864,00 172,80
5370 Yhtiokokouskulut -500,00 -650,32  -150,32 30,06
5373 Postikulut -100,00 -111,79 -11,79 11,79
5377 Pankki- ja -100,00 377,29 -27729 277,29
maksuliikennekulut
5378 Perintakulut -300,00 154,14 454,14  -151,38
5389 Muut toimisto- ja -200,00 9500 10500  -52,50
hallintokulut
Kéytto ja huolto
5449 Vastaanottopalvelut -6 600,00 -6 604,44 -4,44 0,07
5450 Huoltosopimukset -1 250,00 -1 218,60 31,40 -2,51
5464 Pienkalusto -800,00 -659,67 140,33 -17,54
5470 Kuluvat kayttotarvikkeet -3 200,00 -98,69 3101,31 -96,92
Siivous
5630 Maksut siivousliikkeelle -9 000,00 -12 870,39 -3 870,39 43,00
5633 Suursiivoukset -3 000,00 -1750,95 1249,05 -41,64
5663 Pesula -5 500,00 1517,52 701752  -127,59
Vahinkovakuutukset
6100 Vahinkovakuutukset -400,00 0,00 400,00 100,00
Vuokrat
6220 Vastikevuokrat 2600000 -25920,00 80,00  -031
hoitovastikkeet
Korjaukset
6430 Kiinteiston korjaukset ja -500,00 440,20 59,80 11,96
huollot
6500 Kaluston korjaus ja huolto -600,00 -14,88 585,12 -97,52
Muut hoitomenot
6800 Muut hoitokulut -150,00 -43,40 106,60 -71,07
6802
-150, 0,0 150,00
Tiedottaminen/osakaslehtikulut 00 /00 ! 100,00
Korko ja rahoituskulut
8700 Korkokulut ostoveloista 0,00 -52,89 -52,89 100,00
8908 Maksetut huomautus- ja
perintakulut (ei lainoittain 0,00 -178,64  -178,64 100,00
kohdistettavat)
MENOT yhteensd -64 050,00 -56 063,33 7986,67 -12,47
Hoito yli/alijaama
0020 Hoitorahoitus, siirtyvé yli- 0,00 8671,98 -8671,98 100,00

/alijaama
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Kiinteistd Oy Saariselka Spa Lodge 2
Y-tunnus: 2864485-2

Rahoitusjaamad talousarviokaudelta -8 030,00 -9109,88 -1079,88 13,45
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Tilinpaatos

1.1.2019 - 31.12.2019

Kiinteisto Oy Saariselka Spa Lodge 2

Osoite: Y-tunnus: 2864485-2
Holiday Club Isdnnéinti, PL 619
33101 Tampere

Assently’ 312ca41dde5didcb41e9fff65ad8d817816bcc0cibebabacde4 8149426 7d07id98ee263a7 4cb 22130568237 21bb35¢7 807 0829807 12163368380 T86CC 2632



Kiinteisté Oy Saariselkd Spa Lodge 2
Y-tunnus: 2864485-2

Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet
Kayttokorvaukset
LIIKKEVAIHTO YHTEENSA

Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto
Kdytto ja huolto
Siivous
Vuokrat
Korjaukset
Muut hoitokulut
LIKEVOITTO (-TAPPIO)

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkokulut ja muut rahoituskulut
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1.1.2019
-31.12.2019

55 520,43
105,00
55 625,43

-7 728,10
-8 581,40
-13 103,82
-25 920,00
-455,08
-43,40
-206,37

-231,53
-437,90
-437,90

Sivu3/9

16.10.2017
-31.12.2018

61 185,78
460,00
61 645,78

-5 874,97
-14 907,51
-23 129,61
-28 584,00

-69,64
-225,44
-11 149,39

-22,59
-11 171,98
-11171,98
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Kiinteistd Oy Saariselkd Spa Lodge 2
Y-tunnus: 2864485-2

Tase

TASE
Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensd
Pysyvdt vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistén tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Saamiset yhteensd
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensa

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
Oma padoma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensa
Vastattavaayhteensi

1.1.2019
-31.12.2018

Sivu4 /9

16.10.2017
-31.12.2018

1025 148,96
1025 148,96
1025 148,96

4721,45
0,00
4721,45
4721,45
1796,84

6 518,29
1031 667,25

2 500,00

1025 148,96
1025 148,96
-11171,98
-437,90
1016 039,08

220,58

15 407,59
0,00

15 628,17
15 628,17
1031 667,25

1025 148,96
1025 148,56
1025 148,96

0,00

476,04
476,04
476,04
415,48
891,52

1026 040,48

2 500,00

1025 148,96
1025 148,96
0,00
-11171,98
1016 476,98

0,00

6 307,28

3 256,22

9 563,50

9 563,50
1026 040,48
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TALOUSVAHVISTUS OY

TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteistd Oy Saariselka Spa Lodge 2 -nimisen yhtién yhtitkokoukselle

Tilinpaatoksen tilintarkastus
Lausunto

Olen tilintarkastanut Kiinteisto Oy Saariselka Spa Lodge 2 -nimisen yhtion (y-tunnus 2864485-2) tilinpaatoksen
tilikaudelta 1.1.-31.12.2019. Tilinpaétos sisaltas taseen, tuloslaskelman ja litetiedot.

Lausuntonani esitén, etté tilinpaatos antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannésten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinp&atoksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhtidstd niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen tayttanyt muut naiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpdatdstad koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saannosten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen,
etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen
perustuen, paitsi jos yhtié aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa
kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytts, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltaa lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siits, ett4 olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheests, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos
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TALOUSVAHVISTUS OY

niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytan ammatillista harkintaa ja sailytan
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

° Tunnistan ja arvioin vaarinkaytéksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankin lausuntoni
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, efta
vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta
vicheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittya
yhteistoimintaa, vaarentamists, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

. Muodostan kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystyakseni
suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siina
tarkoituksessa, etta pystyisin antamaan lausunnon yhtion sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

J Arvioin sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. Teen johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin
perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista
epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos
johtopaatokseni on, ettd olennaista epéavarmuutta esiintyy, minun taytyy Kkiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessani lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin
tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittdvia, mukauttaa lausuntoni.
Johtopaatokseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispéivadan mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio
pysty jatkamaan toimintaansa.

. Arvioin tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittamistapaa,
rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpastos sen perustana olevia liketoimia ja tapahtumia
siten, ettéd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta
seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan Iukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat
puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio k&sittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tendessani
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista.
Velvollisuutenani on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
saannosten mukaisesti.
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TALOUSVAHVISTUS OY

Lausuntonani esitdn, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saanndsten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tyén perusteella johtop&atoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, minun on raportoitava tasta seikasta. Minulla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.
Tampereella 25.3.2020

~— T

Jarno Kuusisto
HT
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