Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot -nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen, joka pidetaan tiistaina 9.5.2023 kello 15.00 alkaen DYNAMO Business Park,
kokoustilat, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Kokouksessa kasitelladn yhtidjarjestyksen 16 §:ssa varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavaksi
maarétyt asiat.

Lisdksi kokouksessa paatetaan:

- ylimaaraisen hoitovastikkeen 1,20 €/m? kerdamisesta kuluvan tilikauden aikana seka
ylimaéraisen hoitovastikkeen rahastoinnista

- yhtidjarjestyksen 3§, 68, 158 ja 16§ muuttamisesta

- pykalien 208, 218, 228 ja 23§ lisddmisesta yhtidjarjestykseen

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 8.5.2023 klo 12.00.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etayhteyden ja siind olevan Chat-toiminnon kautta. Adnioikeutta etaosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkildllisyytta ei pystyta luotettavasti varmistamaan.

Lahetdmme Teille sahkdpostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen

alkua.
MIKALI kutsua ei ole tullut sahkdpostiinne, iimoittakaa siité osoitteeseen pohjoinen@holidaylcub.fi
— ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen kokouksen alkamisen.

Tampereella 14. paivana huhtikuuta 2023

Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2022
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitykset tilikausille 1.1.-31.12.2023 ja 1.1.-31.12.2024

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina ettad séahkodpostina. Liitteet vain sahkopostitse.

Kiinteistdyhtion yhtidjarjestysta on muutettu siten, etta kutsut voidaan toimittaa osakkaille my6s sahkdisesti.
Tarkoituksena on saastaa kopiointi ja postituskuluissa seka nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhti6lle ilmoittamaanne séahkdpostiosoitteeseen.
Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttdméanne séahkodpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/
tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva séhkdpostiosoite
voidaan korjata / lisatéa yhteystietoihinne.
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Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot —nimisen yhtién varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka
pidetdan Tampereella tiistaina 9.5.2023 klo 15.00.

paivana kuuta 2023
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa aanestetddn jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Jos ette paase itse paikalle, valtakirjan voi antaa esim. hallituksen puheenjohtajalle, Kari Knuutilalle.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa ja on helposti
saavutettavissa seka kaupungista etta sisaantulovaylilta. Asiakaspysakdintiin ajetaan Jokikadulta, kiinteiston
sisapihalta. Asiakaspaikkoja on rajattu maara.

Pysakointihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakaéinnin hinta on 2 € / tunti. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.



Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot

ESITYSLISTA

Y-tunnus 1077778-8

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 9.5.2023

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, poytékirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan &aniluettelo

Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtidjarjestyksen 15 §:n mukaisesti osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja viikkoa ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

Esityslistan hyvaksyminen

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa ja ne on toimitettu sdhkodpostitse kutsun
litteend. Lisaksi ne ovat kokouskutsun paivayksesta alkaen nahtavana Holiday Club Resorts
Oy / Isannoinnin tiloissa Hatanpaén valtatie 24, 33100 Tampere.

Esitetdén toimintakertomus 1.1-31.12.2022
Esitetdan tilinpaatds 31.12.2022
Esitetdan tilintarkastuskertomus
Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta
Paatetdadn toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta
Paatetdan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (3-5 jasentd) ja valitaan hallituksen jasenet
Valitaan tarvittaessa tilintarkastaja ja hanelle varamies
Paatetadn ylimaaraisen vastikkeen keraamisesta kuluvalla tilikaudella
Hallitus esittaa, etta kuluvalla tilikaudella kerataan yhtiokokoukselle 7.6.2022 tehdyn
esityksen mukaisesti ylimaarainen vastike
1,20 € / m? = 90,00 €/viikko huoneistoremontteja varten.
Paatetaan ylimaaraisen vastikkeen rahastoinnista
Hallitus esittaa, ettéd mikali kohdassa 16 paatettya ylimaaraista vastiketta vastaavat
remonttikulut eivat toteudu tilikauden aikana, ylimaarainen vastike rahastoidaan yhtion
kirjanpidossa taseeseen kaytettavéaksi tulevina vuosina, eika sité tulouteta tilinpaatoksessa
31.12.2023.
Paéatetdédn ja vahvistetaan talousarvio kuluvalle tilikaudelle 1.1.-31.12.2023 seké paatetaan ja
vahvistetaan niiden vastikkeiden suuruus, jotka osakkeenomistajien on yhtiélle suoritettavien
tilikaudella 1.1.-31.12.2024.
Paatetaan yhtidjarjestyksen 38:n muuttamisesta
Patentti- ja rekisterihallitus on aikanaan muuttanut kaupparekisteriotteille osakepaaomatiedot
euromaaraisiksi, joten sindnsa yhtidjarjestyksen muutos ei ole pakollinen, mutta kun

yhtidjarjestysmuutos tehdaén, euromaaran tulee vastata kaupparekisteriotteella nyt jo olevaa
osakepadomaa.



Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot
Y-tunnus 1077778-8 ESITYSLISTA

20.

Yhtigjarjestyksen teksti nyt:

3 § Yhtion osakepdioma on seitsemankymmentikolmetuhatta
neljiasataaneljakymmenta (73.440) markkaa jaettuna
kahdeksaansataankuuteentoista (816) osakkeeseen kukin
nimellisarvoltaan yhdeksankymmenta (90) markkaa. Yhtion
osakekirjat painetaan Setec Oy:ssa.

Teksti esitetdan muutettavaksi seuraavaksi:

3 8 Yhtidn osakep&ddoma on 12 351,72 euroa jaettuna 816 osakkeeseen nimellisarvoltaan 15,14
euroa. Nimellisarvo ei ole tarkka arvo.

Paatetaan yhtidjarjestyksen 68:n muuttamisesta ja uuden 208:n lisdamisesté yhtidjarjestykseen
Yhtiojarjestyksen teksti nyt:

& § Yhtidkokons miaaridsda vuosittain nijiden wvastikkeiden sunruuden,
mitkd osakkesnomistajien on hallitsemistaan huoneistoista
vhtidlle suoritectava.

Lomahuoneistojen vastikkset jakaantuvat kokonaisvastikkeseseen
sekd rahoitusvastikkessesn.

Eokonaisvastikkeen suocriteperusteena on lomahuoneistojen
huoneistoalojen suhde, joka jaetaan osakekohtaisesti siten, =tta
kutakin osaketta kohden peritdan wvastike, joka on 1/51 - osa sen
lomahuoneiscon vastikkeesta, Jjonka hallintaan asianomainen osake
oikeuctaa.

Eokonalsvastike madrataan sen suuruiseksi, ettda 2illa voldaan
kattaa kiinteistdjen ja huoneistojen vllidpitokustannukset.

Rahoitusvastike midratdin sen suuruiseksi, scttd =silla wvoidaan
kattaa vhtidn lainojen korot ja lvhennvkset. Osakkeenomistajalta
perittava rahoitusvastike maidratdan vastaamaan hanen osuuttaan
edelld sancotuista lainoista aiheutuneista menoista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan vhtidlle em.
kokonaisvastikkeen suoritusperusteella laskettavan osuuden
vhtidn lainoista. Lainaosuuden sucritusten tulee tapahtua

hallituksen madrddmingd aikoina. Hallitus ol mdardctid kerralla
wvastaanotettavan lainacsuuden suorituserin suuruuden.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainacsuussuoritukset yvhtion
on viipymittd kavioettdavd vhtidn lainojen lvhentamiseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoictectu.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta peritiidn
wvain kokonaisvastike v1ld tarkemmin ericellylld tavalla.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan,
maaracadadn hiédnen osaltaan vastike siten, ettd siihen
kokonaisvastikkeen lis&ksi lasketaan kuunluvaksi
osakkeenomistajille vield maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
ajheuttamat menot.

Vastikkeiden maksuajasta ja -tavasta seki viivastyskoron
perimisestd ja suuruudesta sekd perimiskuluista pdatti&i vhtidn
hallitus. Eiinteistdvhtidn lomahuonseistojen hucocltowviikolta vko
22 el perita vhtidvastiketta.




Kiinteistd Oy Sallas Huoneistot

Y-tunnus 1077778-8 ESITYSLISTA

Esitetaan, etta alla oleva osa tekstista siirretddn omaksi pykalakseen yhtijarjestyksen loppuun:

Wallitus vol pddttdd, ettd osakkeenomistajan osakkeen
tarid™rtaman huconeiston viikon hallintaocikeutta =i lucvuteta
e, mikali cosakkeenomistaja on Jattanyt eraantyvneet
vhtidvasct\kkeet maksamatta.

Paatdksesta on amssttava osakkeenomistajalle todistesllisesti
kirjallisestl tieto aivan kuluessa paatdksen tekemisesti.
Hallituksella on oikeus pMGttéd osakkeen tarkoittaman
huonsiston hallintacikeus vhtinhs 3iihen saakka, kunnes yhtid
on saanut vuckratuotolilla katetuksi eraanNgmeet yvhrtidvastikkeet
korkoineen ja kuluineen.

Samaa haltuunottomenettelyd voldaan kavyvttdd myds mikaN

osakkeenomistaja olennaisesti rikkoo vhtidn jarjestyssdamsgija
tali jatti&d aiheuttamastaan kivttdikustannuksesta tal vahingoda
johtuvan korvauksen vhtidlle suorittamatta.

Esitetdan, etta yhtiojarjestykseen lisataan 208:

208 Lomahuoneiston ottaminen yhtion hallintaan
Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtiolle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneité yhtiovastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita
haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtidjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa
elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mité jarjestyksen
sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto voi
tapahtua séhkdpostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella. S&hkdpostin, Kirjatun kirjeen
seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla
lahetyksestd, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvéa
vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta
aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiélle aiheutuneet
kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Erdéntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto
on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtitta
kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niité, joiden perusteella osake on otettu
yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet hallintaanottoa koskevan paéatoksen
tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtitlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti6 ei ole tata
ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen
osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtid on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun
Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja
ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta
vuokrauksen jalkeen.
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21. Paatetaan yhtiojarjestyksen 158:n muuttamisesta
Yhtigjarjestyksen teksti nyt:
15 § Kutsu sekd varsinaiseen etta vliimddrdiseen yvhtidkokoukseen
annetaan aikaisintaan neljd viikkoa Jja viimeistadn kaksi viikkoa
ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyvhtidin verkkosivuilla
tai lahectdmdlld vastaavalla aikamiddreslld osakkesenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tali sahkdpostitse heidan osakelustteloon

merkittyihin oscitteisiinsa.
Teksti esitetddn muutettavaksi seuraavaksi:

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
is&annodintiyhtion verkkosivuilla tai Iahettdémalla vastaavalla aikaméaéreella osakkeenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai séhkdpostitse heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin
yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

22. Paatetaan yhtiojarjestyksen 168:n muuttamisesta
Yhtiojarjestyksen teksti nyt:

1& § Varsinainen yhtidkokous on pidettdvd vucsittain hallituksen
mAArdEmingd pdivind coukokuun loppuun mennessid.

YThtidkokous wvoidaan pitiid kotipaikkakunnan lFaaxai mySs Helsingissa,
Tanpereslla tai Vantaalla.

Eokouksessa on

esitectavd
1. tilinpdacds, joka k3sittidd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakercomuksen

2. tilintarkastusksrtomus

pdidtectidvi

3. tuloslaskslman ja tasesen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahwvistetun taseen mukainen voitto tai
tappioc antaa aihetta

5. wvastuuvapaudesta hallituksen jdsenille ja toimitusjohtajalle
€. hallituksen jdsenten lukumddrdstd

7. hallituksen jdsenten ja tilintarkastajien palkkiocista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava

8. talousarvic kuluvaksi kalenterivucdsksi

5. maaraccavd kuluvaksi kalenterivuodeksi niiden wvastikkeiden
sunruudet, Jjotka osakkeenomistajien on hallitsemastaan
lomahuoneistosta vhtidlle suoritettava

valittava

10. hallituksen jasenet

11. tarvittasssa tilintarkastaja ja hinelle varamies, jos
varatilintarkastajan valitseminen on tarpeen.

kdsiteltava
12. muut ko

kouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian
vhtifkokouksessa kidsiteltdvidksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia wvoidaan
sisdllyttidd kokouskutsuun.

Esitetdan, ettd 168:4an lisataan teksti:

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden
ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai ettéd yhtitkokoukseen saa osallistua
liséksi postin tai tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla ennen yhtikokousta tai
kokouksen aikana.
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Hallitus voi my06s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat tdysimaaraisesti paatésvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

23. Paatetdan uuden 218:n lisddmisesta yhtiojarjestykseen
Esitetéén, etté yhtidjarjestykseen lisatéan pykala 21:

218 Tahan yhtiéon sovelletaan ajantasaista osakeyhtitlakia.

24. Paatetaan yhtiojarjestyksen 198:n poistamisesta
Esitetédan, ettd 19 §, jonka maaritys tulee asunto-osakeyhtitlaista, poistetaan kun siirrytdén
noudattamaan ajantasaista osakeyhtitlakia.

19 § Yhtio voi tarjouksesta vapaalla omalla pddomalla
osakepiddomaa alentamatta lunastaa omia osakkeitaan.

25. Paatetaan uuden 228:n lisaamisesta yhtidjarjestykseen
Esitetaan, ettd yhtiojarjestykseen lisataan pykala 22:

228 Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenelld ja toimitusjohtajalla sek& hallituksen tai toimitusjohtajan
valtuuttamalla on oikeus paasté lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston
kunnon ja hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyoté taikka niiden valvomista
varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston
haltijalle sopivana aikana, jollei tydn Kiireellisyys tai laatu sita esta.

26. Paatetaan uuden 23:8 lisaamisesta yhtidjarjestykseen
Esitetaan, ettd yhtiojarjestykseen lisataan pykala 23:

238 Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatés
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen 208:n mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttéoikeuden maksettuaan ne erdéntyneet
erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa yhtiojarjestyksen mukaan kaytetddn. Jos kyseinen
viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen
siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlyontien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintaan edellista kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtién
kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatd ennen
kertyneista vastikerasteista.

27. Muut asiat

28. Kokouksen péaattdminen
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