Kiinteistd Oy

HC Saariselka Villas 3 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

PL 618, 33101 Tampere

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy HC Villas Saariselk& 3 -nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetddn maanantaina 4.4.2022 kello 14.00 alkaen
Tampere Dynamo Business Park, Kokoustila Ohmi,

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Kokouksessa kasitelldaan yhtidjarjestyksen 23 8:ssé varsinaisessa yhtitkokouksessa késiteltavaksi
maaratyt asiat. Lisdksi kokouksessa paatetdan suunnatusta osakeannista ja yhtidjarjestyksen
muuttamisesta.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
sahkdpostiin pohjoinen@holidayclub.fi viimeistaan keskiviikkona 30.3.2022 klo 12.00 mennessa.
Kirjoita viestin aiheeksi / otsikoksi SAARISELKA 3

Kokouksessa tulee noudattaa kokouspaivana voimassa olevia kokoontumisrajoituksia.

Osakkailla on mahdollisuus osallistua kokoukseen Microsoft Teams -etayhteyden kautta.
Etdosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan sdhkopostitse osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi viimeistaadn keskiviikkona 30.3.2022 klo 12.00 mennessa.

Viestin aiheeksi / otsikoksi tulee kirjoittaa SAARISELKA 3

Lahetdmme Teille séhkopostiin liittymislinkin kokoukseen viimeistaan tuntia ennen kokouksen
alkua.

Valtakirjat pyydetéaan toimittamaan kokouspaikalle 4.4.2022 klo 14.00 mennessa tai viimeistaan
keskiviikkona 30.3.2022 klo 12.00 sahkdpostiin pohjoinen@holidayclub.fi
Kirjoita viestin aiheeksi / otsikoksi SAARISELKA 3

Tampereella 18. pdivand maaliskuuta 2022

Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista liitteineen
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.4.2020-31.3.2021
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.4.2021-31.3.2022

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina etta sédhkdpostina.

Kutsun liitteet on lahetetty vain sdhkopostitse. Tarkoituksena on saastaa kopiointi ja postituskuluissa seka
nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhtiélle ilmoittamaanne séhképostiosoitteeseen.
Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttaméanne sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/
tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtitn tiedoissa oleva vaara tai puuttuva séhkopostiosoite
voidaan korjata / lisatéa yhteystietoihinne.
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Kiinteistd Oy
HC Saariselka Villas 3 KOKOUSKUTSU

c/o Holiday Club Isannéinti
PL 618, 33101 Tampere

VALTAKIRJA

Valtakirjanantaja voi lahettaa valtakirjan omasta sadhkdpostistaan osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi viimeistaan keskiviikkona 30.3.2022 klo 12.00 mennessa.

Sahkopostiviestin aiheeksi / otsikoksi tulee kirjoittaa SAARISELKA 3

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme

puhe- ja &anivaltaa Kiinteisté Oy HC Villas Saariselk&a 3 —nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka
pidetdan Tampereella maanantaina 4.4.2022 klo 14.00.

paivana kuuta 2022
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa aénestetaan jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.

Kokoukseen osallistumisesta ja kokouskaytannoista tarkemmin kutsun mukana olevassa liitteessa.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3
Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Tampere 4.4.2022 klo 14.00

1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

3. Kokouksen laillisuus ja paattsvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtidjarjestyksen 248:n mukaisesti osakkeenomistajille
kirjallisesti viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouspaivaa osakeluetteloon merkittyihin
osoitteisiin.

4. Todetaan osallistujat
5. Esityslistan hyvaksyminen

6. Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavand kokouksessa. Lisaksi ne ovat kokouskutsun
paivayksesta alkaen ndhtavana Holiday Club Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa
Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

7. Suunnattu maksuton osakeanti
Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etta hallitus valtuutetaan paattamaan suunnatusta

maksuttomasta osakeannista seuraavasti:

Merkittdvaksi annetaan yhteensa 43 kpl yhtion uutta C-osaketta (C-osakkeiden
numerot 865-907), jotka tuottavat oikeuden hallita 46 m2 suuruista rakennuksen 1.
kerroksessa olevaa varastotilaa, jonka tarkempi sijainti on yksilQity liitteessa 1.

Edella mainitut C-osakkeet tarjotaan merkittavaksi osakkeenomistajien
merkintaetuoikeudesta poiketen Holiday Club Resorts Oy:lle (y-tunnus: 2033337-1).

Osakkeenomistajien etuoikeudesta poikkeamiselle on yhtion kannalta ja kaikkien
osakkeenomistajien etu huomioon ottaen erityisen painava taloudellinen syy
seuraavista syista:

C-sarjan osakkeenomistaja tulee vastaamaan kaikista C-osakkeilla hallittavan
varastotilan kaytt6- ja korjauskustannuksista. Lisdksi C-sarjan osakkeiden
yhtidvastikkeella tullaan kattamaan yhtion omistaman rakennuksen kaytosta ja
yllapidosta aiheutuvia kuluja siten kuin liitteena 2 olevassa yhtidjarjestyksen
muutoksessa on ehdotettu. Nain ollen suunnatun osakeannin johdosta C-osakkeilla
hallittavan varastotilan kaytto- ja korjauskustannukset eivat olisi enaé yhtion vastuulla
ja liséksi C-osakkeita koskeva yhtidvastikkeen maksuvelvollisuus vahent&a kaikkien
muiden osakkeenomistajien maksettavaksi tulevan yhtiovastikkeen maaraa.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA

Suunnatun osakeannin maksuttomuudelle on seuraavat perusteet:

Holiday Club Resorts Oy on Yhtién perustajaosakkaana rahoittanut Yhtién
omistaman rakennuksen rakentamisen kustannukset ja vastannut varastotilan
rakentamisen kustannuksista. Yhtiota rakennettaessa tarkoituksena on ollut, etta
varastotilan rakentamisen kustannukset jaavat Holiday Club Resorts Oy:n
vastattavaksi eika naita kustannuksia ole otettu huomioon Yhtién osakkeiden
kauppahintoja maadritettdessa sitd vastaan, ettd Holiday Club Resorts Oy jaa
varastotilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajaksi. Yhtiota perustettaessa
yhtidjarjestyksen huoneistoselostuksesta on jaényt pois osakkeet, jotka oikeuttavat
varastotilan hallintaan. Maksutonta osakeantia vastaan Yhtidlle varataan oikeus
kayttaa varastotilaa liinavaatehuollon jarjestamisen seka pienkaluston ja tarvikkeiden
varastoinnin edellyttamalla tavalla maksutta siten kuin liitteené 2 olevassa
yhtidjarjestyksen muutoksessa on ehdotettu.

Holiday Club Resorts Oy on ilmoittanut, ettd mikali yhtitkokous hyvéaksyy C-sarjan
osakkeita koskevan suunnatun osakeannin, Holiday Club Resorts Oy maksaa yhtitlle
tilikaudelle 2020-2021 ajoittuneesta varastotilan kaytosta korvauksen 1.464,66 €,
joka maaraltaan vastaa yhtiojarjestyksen muutoksessa esitetyn kulujaon mukaista
C-sarjan osakkeiden vastikkeen méaaraa tilinpaatoksen mukaisten toteutuneiden
kulujen mukaan laskettuna. Liséksi, jos yhtioltd on laskutettu vuokraa varastotilan
kaytosta, tullaan maksetut vuokrat palauttamaan yhtidlle.

Mikali yhtiokokous hyvaksyy kohdan 1 mukaisen C-sarjan osakkeita koskevan
suunnatun osakeannin, peritaan C-sarjan osakkeita koskeva vastike C-sarjan
osakkeenomistajilta tilikaudesta 2021-2022 alkaen talousarvioesityksen mukaisesti.

8. Yhti¢jarjestyksen muuttaminen suunnatun osakeannin johdosta
Mikali yhtiokokous hyvaksyy kohdan 1 mukaisen C-sarjan osakkeita koskevan
suunnatun osakeannin, hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, etté yhtion yhtidjarjestysta
muutetaan kohtien 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11 ja 14 osalta siten, kuin liitteessa 2
kohdissa 1-8 on esitetty.

Ehdotetulla muutoksella yhtion yhtiojarjestyksen huoneistoselostukseen lisataan
uudet C-osakkeet 865-907 (yhteensa 43 osaketta) seka toteutetaan C-sarjan
lisdamisen edellyttdmat muut muutokset muualle yhtidjarjestykseen.

9. Yhti6jarjestyksen muuttaminen varsinaisen yhtiokokouksen pitamisen maardajan osalta

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, ettd yhtiojarjestystéd muutetaan kohdan 23 osalta
siten, kuin liitteessa 2 kohdassa 9 on esitetty.

Ehdotetulla muutoksella yhtidjarjestykseen muutetaan varsinaisen yhtiokokouksen
pitamisen maaraaikaa koskeva maarays. Yhtiota perustettaessa yhtidjarjestykseen
on virheellisesti kirjattu, ettéa varsinainen yhtiékokous on pidettava vuosittain
hallituksen maaraamana paivana maaliskuun loppuun mennessa, mika on
kaytannossa epatarkoituksenmukaista, silla yhtion tilikausi alkaa 1. huhtikuuta ja
paattyy 31.maaliskuuta.

Yhtigjarjestykseen ehdotetaan muutettavaksi, etté varsinainen yhtiokokous on
pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivana syyskuun loppuun mennessa.
Ehdotettu muutos on osakeyhti6lain (21.7.2006/624) 5 luvun 3 8:ss& asetetun
maaraajan mukainen.
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Y-tunnus 2753746-5

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.4.2020-31.3.2021

Kasitellaan toimintakertomus tilikaudelta 1.4.2020-31.3.2021

Kasitellaan tilintarkastuskertomus tilikaudelta 1.4.2020-31.3.2021

Paatetadn edella kasitellyn tilinpdatoksen vahvistamisesta

Paatetadn toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta
Paatetadn vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja matkakustannusten
korvaamisesta

Paatetadn talousarviosta ja yhtio- ja rahoitusvastikkeista, jotka osakkeenomistajien on
hallitsemiensa huoneistojen kayttdoikeuksista yhtidlle suoritettava
Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, ettd se maaraisi kunkin osakkeenomistajan
maksamaan huoneistojen kayttdoikeuksista yhtidlle tilikaudella 1.4.2021-31.3.2022
yhtidvastikkeena talousarvioesityksen mukaisesti:
A-sarjan osakkeet 9,30 e per m? ja C-sarjan osakkeet 3,12 e per m2,
Tilikauden 1.4.2022-31.3.2023 talousarvio ja kerattavista yhtiévastikkeista
paatetdan varsinaisessa yhtiokokouksessa, jossa kasitellaan tilikauden 1.4.2021-
31.3.2022 tilinpaatos.
Paatetadn hallituksen jasenmaarasta (3-5 jasentd) ja valitaan hallituksen jasenet
Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso

Paatetddn rakennusrahaston kartuttamisesta perustajaosakkaan tekeman
vahvistuspyynntn mukaisesti

Paatetadn yhtion pitkaaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Kasitelladan muut asiat

Kokouksen paattaminen

HALLITUS
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LITE 2

1.

Yhtidjarjestyksen 4 § korvataan seuraavilla kappaleilla:
4 § Osakkeet
Yhtiéssa voi olla A-, B- ja C-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen hallintaan
kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettyd asuntoa ajallisesti kahdeksasosan
(1/8) vuodesta. Jokaisella B-sarjan osakkeella hallitaan nimettyéd lomahuoneistoa joka
kahdeksas viikko yhtiojarjestyksen liitteenéa olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman omistajan omistuksessa ja
hallinnassa, on yhti6 velvollinen omistajan pyynndsta ottamaan yhtiokokouksen
kasiteltavaksi kyseisen asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja
vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

C-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtidssa olevaa varastotilaa. Yhti6lla on oikeus
maksutta kayttaa varastotilaa Yhtion huoneistojen liinavaatehuollon jarjestamisen seka
pienkaluston ja kayttdtarvikkeiden varastoimisen edellyttamalla tavalla.

A-, B- ja C-sarjan osakkeilla on yhtitéssa yhtéalainen &énioikeus osakelukumaaran
mukaisesti.

Yhtion osakkeiden lukumaara on yhdeksansataaseitseman (907), joista 864 on B-sarjan

osakkeita ja 43 on C-sarjan osakkeita.

Yhtidjarjestyksen 5 8:n (Huoneistoselostus) viimeinen kappale poistetaan ja lisataan
viimeisiksi kappaleiksi seuraavat kappaleet:

C-sarjan osakkeet:
Tila: Pinta-ala: Osakkeet: Osakkeiden maaréa:
Varasto 46 865-907 43

Yhteensa kahdeksantoista (18) huoneistoa, joiden pinta-ala on yhteensa 958 m2 ja
varastotila, jonka pinta-ala 46 m2. Kokonaispinta-ala yhteenséa 1004 m2 ja osakkeiden
maara yhteensa 907 kappaletta.

Yhtion valittbmaan hallintaan jaavat huoneistojen yhteydessa olevat kaytavat.

Yhtigjarjestyksen 6 §:aan (Operaattorisopimus) lisatdan viimeiseksi kappaleeksi seuraava
kappale:

Tassa 6 §:ssa maaratty ei koske C-sarjan osakkeita.
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ESITYSLISTA

4.

Yhtiojarjestyksen 7 §:aan (Omakayttd) lisdtddn viimeiseksi kappaleeksi seuraava kappale:
Tassa 7 §:ssé& maaratty ei koske C-sarjan osakkeita.

Yhtidjarjestyksen 9 §:4an (Vuokratuotto) lisataén viimeiseksi kappaleeksi seuraava kappale:
Tassa 9 §:ssé maaratty ei koske C-sarjan osakkeita.

Yhtidjarjestyksen 10 §:4an (Yhtidvastike) lisétdan viimeiseksi kappaleeksi seuraava kappale:

C-sarjan osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan seuraavat osuudet seuraavista
kustannuksista:

i) vedesta aiheutuvat kustannukset kulutusperusteisesti varastotilaan asennetun
vesimittarin lukeman mukaan seka 10 % osuus veden ja jateveden vuosimaksusta;

i) sahkosta osuus, joka vastaa 350 kwh vuosikulutuksesta aiheutuvaa kustannusta tai
muuta varastotilan sahkonkulutusta vastaavaa maaraa, mikali varastotilaan asennetaan
sahkdlaitteita, joista aiheutuu merkittavasti suurempi sahkoénkulutus tai kulutusperusteinen
osuus, mikali tilaan asennetaan sdhkdnkulutuksen mittauslaitteisto;

iii) lAmmityksesta osuus, joka vastaa 4 % kiinteiston lammityksen vuosikustannuksesta;
iv) vakuutusmaksujen, kiinteistéveron, maanvuokran ja piha-alueen huoltokulujen osalta
osuus, joka maaraytyy pinta-alaperusteisesti siten, ettd osuus vastaa C-osakkeilla
hallittavan varastotilan pinta-alan osuutta 5 8:n mukaisen huoneistoselosteen
kokonaispinta-alasta.

C-osakkeet eivat osallistu muihin kustannuksiin. Edell& mainitun lisksi C-sarjan
osakkeenomistaja vastaa itse kaikista C-osakkeilla hallittavan varastotilan kaytt6- ja
korjauskustannuksista.

Yhtigjarjestyksen 11 §:48n (Rahoitusvastike) lisataan viimeiseksi kappaleeksi seuraava
kappale:

C-sarjan osakkeiden osalta ei makseta rahoitusvastiketta. C-sarjan osakkeenomistaja
vastaa itsendisesti C-osakkeilla hallittavan varastotilan kunnosta ja yllapidosta, eika muut
osakkeenomistajat osallistu vastikkeilla varastotilan kunnostamiseen tai huoltoon siten kuin
edelld 11 §:ssé on esitetty.

Yhtidjarjestyksen 14 8§:44n (Huoneistojen kunnossapito) lisdtddn viimeiseksi kappaleeksi
seuraava kappale:

Edella tassa 14 8:ssé mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita. C-sarjan osakkeenomistaja
vastaa itsendisesti C-osakkeella hallittavan varastotilan kunnosta ja yllapidosta.

Yhtigjarjestyksen 23 §:n ensimmainen kappale korvataan seuraavalla kappaleella:
Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maarddméana paivana syyskuun

loppuun mennessa. Yhtiokokous voidaan jarjestaéa yhtion kotipaikan lisdksi Helsingissa tai
Tampereella.
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