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YHTIOJARJESTYS
1 § Toiminimi

Yhtion toiminimi on Kiinteist® Oy HC Villas Petajadlammenranta 7 ja
kotipaikka Kuusamo.

2 § Toimiala

Yhtidén toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita osaa Kuusamon
kaupungin korttelissa 919 sijaitsevasta tontista nro 1
(kiinteistotunnus 305-411-11-53) sekada omistaa ja hallita tontilla
olevia rakennuksia seka omistaa, hallita ja ostaa osakkeita. Yhtion
osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maarattya
yhtidon lomahuoneistoa.

3 § Osakepaaoma

Yhtion osakepadoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
4 § Osakkeet

Yhtidssa voi olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettyad asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes wviikko
yvhtiojadrjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynnostd ottamaan yhtiodkokouksen kasiteltavaksi kyseisen
asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia
voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

A- ja B- sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtdlainen aanioikeus
osakelukumaaran mukaisesti.

Yhtidon osakkeiden lukumédarada on seitsemansataaviisikymmentakuusi
(756), jotka ovat kaikki

B-sarjan osakkeita.

5 § Huoneistoselostus

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:
A-sarjan osakkeet:

Yhtidossa ei ole talld hetkelld A-sarjan osakkeita

B-sarjan osakkeet:
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Huon. Krs P-ala: Huoneistoselite: Osakk. Osakk.
nro. maara:
1.1 1 53 3 h + k + s + parveke 1 -9 9
1.2 1 53 3 h + k + s + parveke 10 - 18 9
1.3 1 53 3 h + k + s + parveke 19 - 27 9
1.4 1 53 3 h + k + s + parveke 28 - 36 9
1.5 1 53 3 h + k + s + parveke 37 - 45 9
1.6 1 53 3 h + k + s + parveke 46 - 54 9
2.1 1 53 3 h + k + s + parveke 55 - 63 9
2.2 1 53 3 h + k + s + parveke 64 - 72 9
2.3 1 53 3 h + k + s + parveke 73 - 81 9
2.4 1 53 3 h + k + s + parveke 82 - 90 9
2.5 1 53 3 h + k + s + parveke 91 - 99 9
2.6 1 53 3 h + k + s + parveke 100 - 108 9
3.1 1 53 3 h + k + s + parveke 109 - 117 9
3.2 1 53 3 h + k + s + parveke 118 - 126 9
3.3 1 53 3 h + k + s + parveke 127 - 135 9
3.4 1 53 3 h + k + s + parveke 136 - 144 9
3.5 1 53 3 h + k + s + parveke 145 - 153 9
3.6 1 53 3 h + k + s + parveke 154 - 162 9
4.1 1 53 3 h + k + s + parveke 163 - 171 9
4.2 1 53 3 h + k + s + parveke 172 - 180 9
4.3 1 53 3 h + k + s + parveke 181 - 189 9
4.4 1 53 3 h + k + s + parveke 190 - 198 9
4.5 1 53 3 h + k + s + parveke 199 - 207 9
4.6 1 53 3 h + k + s + parveke 208 - 216 9
5.1 1 53 3 h+ k + s + parveke 217 - 225 9
5.2 1 53 3 h + k + s + parveke 226 - 234 9
5.3 1 53 3 h + k + s + parveke 235 - 243 9
5.4 1 53 3 h+ k + s + parveke 244 - 252 9
5.5 1 53 3 h + k + s + parveke 253 - 261 9
5.6 1 53 3 h + k + s + parveke 262 - 270 9
6.1 1 53 3 h + k + s + parveke 271 - 279 9
6.2 1 53 3 h+ k + s + parveke 280 - 288 9
6.3 1 53 3 h+ k + s + parveke 289 - 297 9
6.4 1 53 3 h + k + s + parveke 298 - 306 9
6.5 1 53 3 h + k + s + parveke 307 - 315 9
6.6 1 53 3 h + k + s + parveke 316 - 324 9
7.1 1 53 3 h + k + s + parveke 325 - 333 9
7.2 1 53 3 h + k + s + parveke 334 - 342 9
7.3 1 53 3 h+ k + s + parveke 343 - 351 9
7.4 1 53 3 h+ k + s + parveke 352 - 360 9
7.5 1 53 3 h + k + s + parveke 361 - 369 9
7.6 1 53 3 h + k + s + parveke 370 - 378 9
8.1 2 54 3 h + k + s + parveke 379 - 387 9
8.2 2 54 3 h+ k + s + parveke 388 - 396 9
8.3 2 54 3 h + k + s + parveke 397 - 405 9
8.4 2 54 3 h + k + s + parveke 406 - 414 9
8.5 2 54 3 h + k + s + parveke 415 - 423 9
8.6 2 54 3 h + k + s + parveke 424 - 432 9
9.1 2 53 3 h + k + s + parveke 433 - 441 9
9.2 2 53 3 h + k + s + parveke 442 - 450 9
9.3 2 53 3 h + k + s + parveke 451 - 459 9
9.4 2 53 3 h + k + s + parveke 460 - 468 9
9.5 2 53 3 h + k + s + parveke 469 - 477 9
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9.6 2 53 3 h + k + s + parveke 478 - 486 9
10.1 2 53 3 h + k + s + parveke 487 - 495 9
10.2 2 53 3 h + k + s + parveke 496 - 504 9
10.3 2 53 3 h + k + s + parveke 505 - 513 9
10.4 2 53 3 h + k + s + parveke 514 - 522 9
10.5 2 53 3 h + k + s + parveke 523 - 531 9
10.6 2 53 3 h + k + s + parveke 532 - 540 9
11.1 2 53 3 h + k + s + parveke 541 - 549 9
11.2 2 53 3 h + k + s + parveke 550 - 558 9
11.3 2 53 3 h + k + s + parveke 559 - 567 9
11.4 2 53 3 h + k + s + parveke 568 - 576 9
11.5 2 53 3 h + k + s + parveke 577 - 585 9
11.6 2 53 3 h + k + s + parveke 586 - 594 9
12.1 2 53 3 h + k + s + parveke 595 - 603 9
12.2 2 53 3 h + k + s + parveke 604 - 612 9
12.3 2 53 3 h + k + s + parveke 613 - 621 9
12.4 2 53 3 h + k + s + parveke 622 - 630 9
12.5 2 53 3 h + k + s + parveke 631 - 639 9
12.6 2 53 3 h + k + s + parveke 640 - 648 9
13.1 2 53 3 h + k + s + parveke 649 - 657 9
13.2 2 53 3 h + k + s + parveke 658 - 666 9
13.3 2 53 3 h + k + s + parveke 667 - 675 9
13.4 2 53 3 h + k + s + parveke 676 - 684 9
13.5 2 53 3 h + k + s + parveke 685 - 693 9
13.6 2 53 3 h + k + s + parveke 694 - 702 9
14.1 2 54 3 h + k + s + parveke 703 - 711 9
14.2 2 54 3 h + k + s + parveke 712 - 720 9
14.3 2 54 3 h + k + s + parveke 721 - 729 9
14.4 2 54 3 h + k + s + parveke 730 - 738 9
14.5 2 54 3 h + k + s + parveke 739 - 747 9
14.6 2 54 3 h + k + s + parveke 748 - 756 9

Lyhenteet: h huone, k keittid, s sauna

Yhteensa 14 huoneistoa, joissa yhteensa 744 m2. Yhtion valittomaan
hallintaan jaavat asuntojen yhteydessa olevat kaytavatilat ja piha-
alue.

6 § Operaattorisopimus
Yhtidkokous valitsee hallituksen esityksestd yhtiodlle
operaattoriyhtion. Operaattoriyhtidn tehtédvana on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavéan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhtidn kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettada uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja tadhan yhtidjarjestyksen ehtoon.
Operaattoriyhtid ja kukin osakkeenomistaja tekevat valillaan
operaattorisopimuksen. Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan
vhtidokokouksessa. Osakkeenomistaja ei voi sopia
operaattorisopimukseen operaattoriyhtidn kanssa olennaisia muutoksia
ilman yhtiokokouksen hyvaksyntaa.

Yhtidokokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidn vaihtamisesta
maaraenemmistolla, eli asiasta voidaan paattaa, jos vaihtamista
kannattaa vahintaan kaksi kolmasosaa annetuista aanista ja
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kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paattaa
vhtidkokouksessa enemmistopaatdksella sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 7 §:ssd mainittu omakaytto.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston kaytdon vastikkeetta omakayttdnsd sisalla kolmannelle
osapuolelle.

6 §:n maaraykset ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtidon hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maarayksissa.

7§ Omakaytto
Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle kirjallisesti
viimeistaan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko téama
kayttaa itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,
jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys—-joulukuu.
Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytdn ajankohtaa viimeistadan
yvhtd kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhtid on
oikeutettu kayttdmaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana.

Omakaytdosta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtidojarjestyksen valillad on eroja,
noudatetaan sitada mitd operaattorisopimuksessa on sovittu.

7 § ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtiodn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

8 § B-osakkeiden tuottama hallintaoikeus

B-osakkeenonnistajilla on kayttdoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kayttd maadraytyy
vhtidjarjestyksen liitteena olevan kiertavan viikkokalenterin
mukaisesti. Kayttdoikeus alkaa kayttdoikeuden edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. Tassa
mainittu ei koske A-sarjan osakkeita.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetddn aina vuokraustoimintaan. Yhti® luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyvhti®lle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

8 § ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
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hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

9 § Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen.

Vuokratuottoon vaikuttavat omakaytdn maéara ja omakaytdn ajankohdat.
Yksittdisen lomahuoneiston kayttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta
vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhti® tilittéda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
yvhtidjarjestyksessd sovitun valilla on eroja, noudatetaan sitda mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

9 § ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
maadrayksissa

10 § Yhtiovastike

Yhtidokokous maadraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimdan ylimaaraisen yhtidvastikkeen.

A- ja B-sarjan osakkeiden yhtidovastikkeella katetaan yhtidn
kiinteistdjen kaytdsta ja yllapidosta seka mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, wvesi- ja sahkokulut,
vakuutusmaksut, kiinteistovero, jatehuoltokustannukset ja huoneiston

irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut,
tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut seka hallinnolliset
kulut.

11 § Rahoitusvastike

Yhtiodn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtion menot, Jjotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksistd ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike maarataan yhta suureksi kunkin huoneiston

osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtion lainasta yhdella kertaa
hallituksen ilmoittamina ja maardaaminad ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maadraad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen médaran tulee kattaa yhtidn lainojen
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korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yhtidén lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

12 § Arvonlisédverovastike

Osakkeenomistaja, Jjonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvon
lisaverovastiketta.

Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta

osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,

on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttadaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttden perusteena
yvhtiojadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maarattidessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtidén arvioidusta arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jadlkeen voi vahentada omassa
arvonlisaverotilityksessaan. Jos osakkaan osuus investoinneista
peritdan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta
vahennettavaa veroa kuitenkaan oteta huomioon vastiketta
madrattdessa eika vahennettdvaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niitd arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat hd@nen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadaméd otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita madrattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi

haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai

verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman

perusteella ilmenevad mahdollinen laskennallinen alijaama edellisilta
tilikausilta.
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Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiadan vahennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edellda mainitun kaltaista
ylimaaraistad arvonlisadverovastiketta, jolla katetaan palautettava
vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama
velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston
osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden
maaran, maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion hallitus.

Arvonlisaveron vahennysoikeudesta voidaan sopia perustajaosakkaan ja
osakkeenomistajan valillad sopimuksella siten, ettda arvonlisdveron
vahennysoikeus huomioidaan osakkeiden kauppahinnassa.

13 § Osakkeiden omistaminen ja hallinta

Yhtidn toimialan mukaisesti yhtid® voi omistaa ja hallita muiden
yvhtididen tai yhtiodon omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla.

14 § Huoneistojen kunnossapito
Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
yhtion tekemédssd huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan ja
operaattoriyhtion valisessa operaattorisopimuksessa.
Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat yhtidn
omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta yhtid vastaa kattaen kulut
yhtidvastikkeella. Osakkeenomistaja ei saa tehda tai teettaa
muutoksia lomahuoneistossa. Huoneistoissa ei saa mydskaan tupakoida.
Yhtidén hallituksen jédsenella ja toimitusjohtajalla seka
isanndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka niiden
valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.
Mikali huoneistojen kunnostaminen edellyttda sita, etta huoneistoa
ei kunnostamisen aikana voida kayttaa asumiseen, on
osakkeenomistajan annettava huoneisto tama&n kunnostamisen ajaksi
yhtidén kayttoon veloituksetta. Tama ei kuitenkaan vapauta
osakkeenomistajaa vastikkeen maksuvelvollisuudesta.

Edella 14 §$:ssa& mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun
Hallitus voi paattédad osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
kayttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita erdantyneita yhtiodvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtiodlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitad haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtidjadrjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetdan hadairitsevada elamaa tai osakkeenomistaja tai muu
huoneistossa asuva ei noudata, mitd jarjestyksen sailymiseksi yhtion
tiloissa on tarpeen.Yhtidn ei tarvitse antaa hallintaanotosta
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osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen paatds lomahuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella
kirjeella tai kirjatulla kirjeelld. Sahkopostin, kirjatun kirjeen
sekd tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemédn paivan sisalla lahetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.
Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®llad on oikeus vuokrata
lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvad vuokratuotto on
yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Erdaantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotad kohtaan.
Nama& maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden perusteella
osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatodksen tekemisen jalkeen.
Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa,

joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut
maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yvhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole tata ennen
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtid
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds Lomahuoneiston ottamisesta
yhtidn hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttooikeuden maksettuaan
ne eraantyneet erdt, joihin kayttodoikeuden vuokrauksesta saatavaa
vuokratuloa yhtidojarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen
kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo
myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtidn
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttooikeutta ei ole
pidatetty yhtidlle vastikerédstien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien

osalta rajattu yhtidjadrjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin
vastikkeisiin, Jjotka koskevat enintdan edellista wviitta (5)
kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtidon kadyttama vastikkeen
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laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tata ennen
kertyneistd vastikeradsteista.

17 § Lunastusoikeus
Yhtiolla on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtiolain (624/2006) 15 luvun maarayksia, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtiota kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetaan vahintadan kahdeksan kuukauden vastikkeiden
maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta vastaa osakkeelle
madritettavada markkinahintaa vahennettyna 25 :1la. Markkinahinta
madritetdan yhtidn tiedossa ja saatavilla olevien edellisen vuoden
osakekauppojen hintojen perusteella. Mikali edellisena vuonna ei ole
tehty lainkaan osakekauppoja tai tehdyistd kaupoista ei ole
saatavilla hintatietoja, haetaan hinta tata edeltavalta ajalta.
Osakkeet voidaan lunastaa yhtidon jakokelpoisilla varoilla.

Yhtidon hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle Jja
vhtiokokous paattad osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleen myynnista paattad hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

18 § Hallitus

Yhtidon asioita, jotka eivat kuulu yhtidkokouksessa kédsiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattaa
yhtidkokous. Yhtidn hallitukseen kuuluu vaéhintdan kolme (3) ja
enintaan viisi (5) varsinaista jasentad, sen mukaan kuin yhtiokokous
paattaa. Hallituksen jasenten toimikausi padattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista ovat paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Aanten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Operaattoriyhtidn edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

19 § Toimitusjohtaja

Yhtion toimitusjohtajan nimittdad ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtidn hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtidén hallitus.

20 § Toiminimen allekirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja yksin tai kaksi hallituksen jasentad yhdessa.

21 § Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hédnellad yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM- vyhteisdo, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi on
voimassa toistaiseksi.

22 § Tilikausi
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Yhtion tilikausi alkaa 1. lokakuuta ja paattyy 30. syyskuuta.
Tilinpaatods edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina kuukautta
ennen varsinaista yhtidkokousta. Tilintarkastajien on toimitettava
tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista
yvhtiokokousta.

23 § Yhtidkokous
Varsinainen yhtiodkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madraamana paivana maaliskuun loppuun mennessa. Yhtidkokous wvoidaan
jarjestada yhtion kotipaikan lisadksi Helsingissa tai Tampereella.
Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa
paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.
Hallitus voi my0s paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman
kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat kayttavat
taysimaardisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvdlineen avulla kokouksen
aikana.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat
padtdokset seka valinnat:

tilinpaatos

tilintarkastuskertomus

paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

- paatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

- paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
- valittava hallituksen jasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
- paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista

- paatettava pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta,
mikali yhtidlla on pitkdaikaisia lainoja

kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittda asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kokouskutsun laatimista.

24 § Kutsu yhtiodkokoukseen

Kutsu sekd varsinaiseen etta ylimdadraiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isanndéintiyhtion
verkkosivuilla tai lahettamallad wvastaavalla aikamdareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sadhkdpostitse
heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin vhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

25 § Adnestaminen yhtidkokouksissa

Osakkeenomistajalla on yhtidokokouksessa yksi aani osaketta kohden.
Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttaa danivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta.



Sivu: 11(11)

Asiat ratkaistaan yvksinkertaisella dantenenemmistdlla, mikali ei ole
kysymys vhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, etta vahintaan
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista ddnista ja kokouksessa
edustetuista osakkeista paatdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttaa, ettd kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatdsta.
Aidnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdokseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

26 § Jarjestyssadaanndt ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaanndét ja/tal muu vastaava
ohjeistus, Jjoita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

27 § Sovellettava laki
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtiolakia.

Yhtiojarjestykseen sisaltyy erillinen liite.
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Liitteesta selviad vuoden aikana kayttssa olevat viikot. Taulukossa osuus 1-6:11a tarkoitetaan B-
sarjan osakehuoneiston viimeista numeroa (pisteen jalkeen). Nain ollen esimerkiksi huoneiston 1.1
kayttéon oikeuttavien osakkeiden omistajalla on vuonna 2018 kaytéssaan viikot 1, 7, 13, 19, 25,
31, 37, 43 ja 49 ja huoneiston 1.2 puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32 38, 44 ja 50. Vaikka oheisessa
litteessa esitetaan kayttéoikeus vuoden 2018 alusta alkaen, kayttdoikeus tulee voimaan kuitenkin
vasta siitd alkaen kun rakennus on valmis kayttoénotettavaksi.

Viikkotaulukko

osuus 1. osuus 2. osuus 3. osuus4. osuus5. osuus6.

Vuosi 2018 1 2 3 4 5 6

7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
19 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 47 48
49 50 51 52

Vuosi 2019 osuus 1. osuus 2. osuus 3. osuus4. osuus5. osuusb6.

1 2

3 4 5 6 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26
27 28 29 30 31 32
33 34 35 36 37 38
39 40 41 42 43 44
45 46 47 48 49 50

51 52

Vuosi 2020 osuus 1. osuus?2. osuus3. osuus4. osuus5. osuus6.

1 2 3 4
5 6 7 8 9 10
11 12 13 14 15 16
17 18 19 20 21 22
23 24 25 26 27 28
29 30 31 32 33 34
35 36 37 38 39 40
41 42 43 44 45 46
47 48 49 50 51 52




